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第 2 章 豊中市の住宅・住環境をとりまく現状 

１ 豊中市の住宅・住環境の現状 

１－１ 人口・世帯の状況 

（１）人口・世帯数 

○人口は、近年増加傾向にあるが、長期的には減少が見込まれるとともに、一層の少子高齢化の

進展が想定される。 

○世帯数は、緩やかな増加傾向がまだ続いているが、世帯の小規模化が進行している。 

 

・人口は、昭和 60 年（1985 年）をピークに減少傾向にあったが、平成 17 年（2005 年）を起点

に微増傾向へと転じており、平成 27年（2015年）時点では 39.5万人となっている。 

・人口問題研究所の推計値では、令和 2年（2020年）以降ゆるやかに減少し、令和 27年（2045

年）における人口の将来展望を 37.5万人としている。 

・世帯数は、緩やかな増加傾向が続いており、平成 27年（2015年）時点で 17.0万世帯である。

一方、世帯人員は減少傾向が続いており、平成 27年（2015年）時点で 2.32人となっている。 

■人口・世帯数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（各年） 
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54,059 53,891 52,479 50,530 49,105 48,493 47,475 

240,919 238,598 238,203 233,954 224,841 211,496 202,655 

53,212 48,233 39,470 41,355 48,655 54,885 52,721 

47,289 58,008 67,768 68,625 66,433 67,563 72,490 

395,479 398,730 397,920 394,464 389,034 382,437 375,341

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

350,000

400,000

450,000

H27 R2 R7 R12 R17 R22 R27

0～14歳 15～64歳 65歳～74歳 75歳以上

（人）

■将来展望人口推計値の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

出典：国立社会保障・人口問題研究所「日本の地域別将来人口推計（H30.3）」 
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（２）年齢構成 

○高齢化率は徐々に高まっており、平成 27年（2015 年）は 25.4％となっている。 

○15～29 歳の人口割合は周辺市と比べ低いが、35～49 歳の人口割合は周辺市と比べ高く、子育

て世代（≒住宅の一次取得者層）の割合が高いという特徴を有している。 

 

１）年齢３区分別 

・15 歳未満の人口割合は低下傾向が続いており、平成 27 年（2015 年）には 13.7％となってい

る。 

・65歳以上の人口割合（高齢化率）は増加傾向が続いており、平成 27年（2015年）時点で 25.4％

となっている。 

・周辺市比較を見ると、15 歳未満の人口割合は大阪府や全国と比べて高く、65 歳以上の人口の

割合は大阪府や全国と比べて低くなっている。 

■年齢３区分別人口割合の推移 

 

資料：国勢調査（各年）／年齢不詳分は除外 

■年齢３区分別人口構成割合（周辺市比較） 

 
資料：国勢調査（H27）／年齢不詳分は除外 

 

13.7%
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H27
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(N=386,264)
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(N=391,230)
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(N=398,567)

H2

(N=408,572)

S60

(N=412,628)

15歳未満 15～64歳 65歳以上

13.7%

13.9%

14.2%

13.0%

12.5%

12.6%

60.9%

63.1%

59.9%

61.1%

61.3%

60.7%

25.4%

22.9%

25.9%

25.9%

26.1%

26.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=393,686)

吹田市

(N=367,913)

箕面市

(N=126,512)

池田市

(N=101,705)

大阪府

(N=8,713,089) 

全国

(N=125,640,987)

15歳未満 15～64歳 65歳以上

高齢化率は

増加傾向 
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■年齢３区分別人口の推移 

・年齢３区分別人口をみると、年少人口（15歳未満）は減少傾向にあったが、平成 17年（2005

年）から微増傾向が続いている。 

・平成２年（1990年）をピークに生産年齢人口（15～64歳）が減少している。 

・老年人口（65歳以上）は増加が続いており、平成 27年（2015年）には 99,979人と、平成 7年

（1995年）と比較すると 2倍以上になっている。 

 

資料：国勢調査（各年）／年齢不詳分は除外 

 

  

87,529
70,762

59,817

55,438 53,720

53,886 53,939

295,229 302,574
294,342

279,194
261,477

249,138
239,768

29,870 35,236

44,408

56,598

71,067
85,676

99,979

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

350,000

S60

(N=412,628)

H2

(N=408,572)

H7

(N=398,567)
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(N=391,230)

H17

(N=386,264)

H22

(N=388,700)

H27

(N=393,686)

(人)

15歳未満 15～64歳 65歳以上
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17,957

17,869

18,11319,384

18,396

19,075

22,840

27,146

33,144

30,402

25,845

21,164

22,372

28,371

24,567

20,151

14,600

8,004

4,286

0
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35,000
(人)
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4.5% 4.5% 4.6%
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6.9%

8.4%
7.7%

6.5%

5.4%
5.7%

7.2%

6.2%

5.1%

3.7%

2.0%
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0.0%

1.0%
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4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

9.0%

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

２）年齢 5歳階級別 

・平成 27年（2015年）時点の年齢５歳階級別人口をみると、団塊世代を含む 65～69歳と、団塊

ジュニア世代を含む 40～44歳の人口が多い。 

・平成 27年（2015年）の 5歳階級別人口構成をみると、豊中市では 35～54歳の割合が、周辺市

と比べて概ね高い比率となっている。一方、20～29歳の割合は、周辺市と比較して概ね低い比

率となっている。 

 

■年齢５歳階級別人口の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／年齢不詳分は除外 

■年齢５歳階級別人口構成割合（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／年齢不詳分は除外 

  

周辺市より

高い 

周辺市より

低い 
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３）高齢化率の推移 

・平成 27年（2015年）までの 10～20年間は各市とも高齢化率が上昇しているが、当市の上昇率

が若干高くなっている。平成７年（1995 年）の 11.1％から平成 27 年（2015 年）には 25.3％

となり、20 年間でほぼ倍増している。令和 2 年（2020 年）以後は、周辺市と比べてもゆるや

かな増加になり、令和 27年（2045年）には 33.4％と予測されている。 

 

■高齢化率の推移と将来推計 

 
 

資料：国勢調査（各年）、日本の地域別将来推計人口（H30.3） 

 

 

  

7.2%

8.6%

11.1%

14.4%

18.4%

22.0%

25.3%
26.6% 26.9%

27.9%
29.6%

32.0%
33.4%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

S60 H2 H7 H12 H17 H22 H27 R2 R7 R12 R17 R22 R27

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

推計値 実績値 
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3,278
3,550 3,492 3,621 3,725 3,581 3,683 3,534 3,524 3,544 3,387

2,831
3,098 3,221 3,206 3,287 3,374 3,546 3,542

3,626 3,790 3,741

447 452
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415 438
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-8
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-354
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0
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1,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1

死亡数 出生数 自然増減

出生数・死亡数（人） 自然増減数（人）

（３）人口動態 

○自然増減数は、平成 25 年（2013 年）以降減少傾向となっており、平成 28 年（2016 年）以降

は自然減少に転じている。合計特殊出生率は、近年増加傾向にあり、平成 30 年（2018年）に

は 1.52と、全国や大阪府の値を超えている。 

○社会増減は、平成 23 年（2011 年）以降は転入超過傾向にある。 

 

１）自然動態 

・自然増減数は、平成 25年（2013年）以降減少が続いており、平成 28年（2016年）からは自

然減少に転じている。令和元年（2019年）には 354人の減少となっている。 

・合計特殊出生率は平成 28 年（2016 年）に減少したものの、近年は増加傾向にあり、平成 30

年（2018年）には 1.52と、全国や大阪府の値を超えている。 

 ■自然増減の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市統計書（R1） 

■合計特殊出生率の推移 

 
資料： こどもすこやか育みプラン・とよなか（R1.12） 

1.26

1.32

1.32 1.37

1.46
1.42

1.51

1.47

1.50
1.52

1.28

1.33

1.30 1.31 1.32 1.31

1.39
1.37 1.35 1.35

1.37 1.39 1.39
1.41

1.43 1.42

1.45

1.44

1.43 1.42

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30

豊中市 大阪府 全国

（%）

増加傾向 

※合計特殊出生率とは、女性の出産可能年齢と仮定される 15～49 歳の年齢別出生率を合計したもの。 １人の女性

が生涯に出産する平均の子ども数とみなされる。 
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19,108 18,891 19,354 20,258 20,976 19,590 21,892 20,628 21,499 20,481
21,969

19,718 19,026 19,017 19,050 19,222 19,051 20,006 19,659 19,414 19,616 19,744
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1,208 
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1,000

2,000

3,000
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10,000

0
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30,000
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転出者数 転入者数 社会増減

転入者数・転出者数（人） 社会増減数（人）

56,402
61,924

21,961
12,955

48,115 48,837

16,953 13,500

2.1%

3.7%
3.9%

-0.5%

-4.0%

0.0%

4.0%

75,000

50,000

25,000

0

25,000

50,000

75,000

豊中市 吹田市 箕面市 池田市

（人）

転出者数 転入者数 社会増減（人口あたり）

２）社会動態 

・転入者数・転出者数とも 20,000人前後で推移し、平成 23年（2011年）以降は転入超過傾向と

なっており、令和元年（2019年）は 2,225人の転入超過となっている。 

・市の総人口に対する社会増減数の割合は、周辺市と比較して概ね低く、平成 27 年（2015 年）

時点では 2.1％となっている。 

■社会増減の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市統計書（R1） 

 

■社会増減（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27） 

  ※上記の２つのグラフは出典が異なる。豊中市統計書（上）は１年毎の数値であるのに対して、国勢調

査（下）は５年間の転入・転出の合計値であるため、各数値が大きく出ている。 
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大阪市

14.2%

吹田市

7.3%

箕面市

3.5%

池田市

2.6%

大阪府

内他市

区町村

11.6%兵庫県

11.6%

他都道
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45.4%

海外

3.8%

N=56,402

大阪市

10.5%
吹田市
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池田市

2.5%

大阪府

内他市

区町村

10.4%兵庫県

12.4%

他都道
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50.7%

N=48,115

3.6%

8.2%

13.6%

18.1%

11.4%

6.8%

14.4%

25.3%

37.6%

45.9%

27.2%

21.6%

16.4%

19.2%

20.9%

22.5%

19.3%

17.7%

27.4%

19.5%

16.1%

10.1%

19.9%

23.5%

34.9%

27.4%

11.2%

3.2%

18.9%

28.1%

3.3%

0.4%

0.6%

0.3%

3.4%

2.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

持家

(N=225,031)

公営・都市再生機構

・公社の借家(N=13,186)

民間賃貸住宅

(N=84,495)

給与住宅

(N=13,032)

間借り

(N=2,876)

豊中市全体

(N=350,760)

1年未満 1年以上5年未満 5年以上10年未満 10年以上20年未満 20年以上 出生時から

・転出者の転出先は、吹田市・箕面市・池田市あわせて 15.8％、兵庫県 12.4％、大阪市が 10.5％、

府内他市区町村が 10.4％となっている。 

・転入者の５年前の常住地についても、大阪市 14.2％、吹田市・箕面市・池田市あわせて 13.4％、

兵庫県と府内他市区町村がそれぞれ 11.6％となっている。 

・現在の住宅の所有関係別に居住期間をみると、20年以上居住している割合は、「持家」が最も

高く 34.9％、次いで「公営住宅・都市再生機構・公社の借家」が 27.4％である。一方、居住期

間５年未満の割合は、社宅・寮などの「給与住宅」が最も多く 64.0％、次いで「民間賃貸住宅」

が 51.2％となっている。 

 

■転出者の転出先（５年間）           ■転入者の５年前の常住地  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27） 

 

■現在の住宅の所有関係別居住期間の構成割合 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／居住期間不詳分は除外 

 

 
15.8％ 

13.4％ 
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20.9%
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41.0%

41.1%

42.2%
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2.0%

2.4%

3.2%

3.7%

2.1%
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2.3%
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2.7%

0.7%

0.8%

0.6%

0.4%

0.3%

0.3%

33.2%

32.9%

31.2%

29.5%

28.6%

26.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

平成27年

(N=169,937)

平成22年

(N=166,488)

平成17年

(N=160,974)

平成12年

(N=158,691)

平成7年

(N=154,699)

平成2年

(N=150,527)

夫婦のみ

世帯

親＋子 夫婦＋親 三世代 その他の

親族世帯

非親族世帯 単身世帯

21.3%

19.5%

20.4%

19.1%

19.5%

20.1%

41.0%

37.7%

38.3%

37.8%

36.7%

35.8%

0.6%

0.5%

0.8%

0.6%

0.7%

1.6%

1.2%

1.0%

1.6%

1.4%

1.7%

3.6%

2.1%

1.8%

1.9%

2.0%

2.5%
3.3%

0.7%

0.6%

0.4%

0.5%

1.3%

0.9%

33.2%

38.8%

36.6%

38.6%

37.6%

34.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=169,937) 

吹田市

(N=168,304) 

箕面市

(N=53,399)

池田市

(N=42,025)

大阪府

(N=3,907,509)

全国

(N=53,196,559)

夫婦のみ

世帯

親＋子 夫婦＋親 三世代 その他の

親族世帯

非親族世帯 単身世帯

（４）世帯構成 

○「親＋子」世帯の割合が低下し、「夫婦のみ世帯」「単身世帯」の割合が上昇している。特に、

高齢者のいる世帯における「単身世帯」の割合は、周辺市に比べ高い傾向を示している。 

 

・家族類型別にみると、平成 27年（2015年）時点で「親＋子」世帯が 41.0％、次いで「単身世

帯」が 33.2％、「夫婦のみ世帯」が 21.3％で「親＋子」世帯の割合は周辺市に比べて最も高い。 

・近年は、「親と子」世帯の割合が低下し、「夫婦のみ世帯」が微増、「単身世帯」は毎年増加して

いる。 

・65 歳以上の高齢者のいる世帯についてみると、周辺市と比較して、単身世帯が 34.3％と多く

なっている。 

■家族類型別の世帯割合の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（各年）／家族類型不詳分は除外 

■家族類型別の世帯割合（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／家族類型不詳分は除外 

 

単身世帯の割合

が上昇 
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25.3%

24.9%

25.8%

24.7%

24.5%

1.5%

1.5%

2.0%

1.7%

1.7%

3.8%

2.8%

2.8%

4.2%

3.8%

3.9%

8.2%

3.6%

3.7%

3.8%

3.9%

4.1%

6.0%

0.6%

0.4%

0.3%

0.4%

1.2%

0.6%

34.3%

32.6%

28.3%

30.7%

34.0%

27.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=66,644)

吹田市

(N=56,197)

箕面市

(N=20,710)

池田市

(N=17,379)  

大阪府

(N=1,531,940)

全国

(N=21,713,308)

夫婦のみ

世帯

親＋子 夫婦＋親 三世代 その他の

親族世帯

非親族世帯 単身世帯

■高齢者（65歳以上）のいる世帯の家族類型（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／家族類型不詳分は除外 
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98.3%
92.8%

85.7%
83.4%

80.0% 78.9% 80.3% 79.1% 79.5%
82.9%

90.1%

94.4%

96.8% 97.6% 98.6% 99.4%

50.0%

75.0%

100.0%

125.0%

150.0%

175.0%

15歳未満 15～

19歳

20～

24歳

25～

29歳

30～

34歳

35～

39歳

40～

44歳

45～

49歳

50～

54歳

55～

59歳

60～

64歳

65～

69歳

70～

74歳

75～

79歳

80～

84歳

85歳以上

（％）

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府

大阪市

16.7%

吹田市

13.3%

箕面市

9.2%

池田市

8.1%

大阪府内

他市区町

村 19.4%

兵庫県

26.7%

他都道府県

6.5%

N=68,293

大阪市

50.1%

吹田市

11.2%

箕面市

5.1%

池田市

3.8%

大阪府

内他市

区町村

12.5%

兵庫県

11.4%

他都道

府県

6.0%

N=114,500

（５）通勤・通学等の状況 

○昼間の流出人口が多く、通勤・通学先の半数は大阪市である。 

 

・昼夜間人口比率は88.5％で、周辺市と比較すると箕面市に次いで低い（＝昼間の流出人口が多い）。 

・５歳階級別昼夜間人口比率（昼間人口／夜間人口）をみると、いずれの世代も100％を切っている。特に

30歳台、40歳台の昼夜間人口比率が低く、ベッドタウンとしての特徴が現れている。 

・豊中市常住者の通勤・通学先（流出先）は大阪市が約半数、吹田市・箕面市・池田市あわせて20.1％を

占める。一方、豊中市に通勤・通学している者の常住地（流入先）は、吹田市・箕面市・池田市あわせて

30.6％、兵庫県26.7％である。 

■５歳階級別 昼夜間人口比率（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

（市全体 88.5％）    （市全体 96.4％）  （市全体 86.4％）   （市全体 91.7％）   （府全体 104.4％） 

資料：国勢調査（H27） 

 

■通勤・通学者の流出先（通勤・通学先）    ■通勤・通学者の流入先  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27）／不詳分は除外 

 

昼間の流入

人口が多い 

昼間の流出

人口が多い 

20.1％ 

 

30.6％ 
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（６）高齢世帯の子の住んでいる場所 

○周辺市と比較して、子と「一緒に住んでいる」割合が若干大きい。 

〇夫婦とも 65 歳以上の高齢世帯では、子の住んでいる場所が片道１時間以上の遠くに住んでい

る割合が 34.4％と高くなっている。 

 

・高齢世帯の子の住んでいる場所は、子と住んでいる割合が6.3％と周辺市と比べて若干高くなっている。 

・子の住んでいる場所は、徒歩15分以内の比較的近い割合が3割程度となっている。 

 

■高齢世帯の子の住んでいる場所（周辺市比較） 

 
資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

■高齢世帯の型別 子の住んでいる場所 

 
資料：住宅・土地統計調査（H30） 

6.3%

4.8%

3.6%

3.0%

9.8%

12.3%

11.1%

8.1%

16.4%

16.3%

16.7%

17.2%

37.5%

35.0%

38.9%

38.9%

30.0%

31.6%

29.7%

32.8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

豊中市

(N=22,160)

池田市

(N=6,260)

吹田市

(N=25,050)

箕面市

(N=9,640)

一緒に住んでいる 徒歩５分程度の場所に住んでいる 片道15分未満の場所に住んでいる

片道１時間未満の場所に住んでいる 片道１時間以上の場所に住んでいる

5.0%

13.5%

6.3%

12.0%

5.2%

8.6%

19.1%

15.0%

14.1%

38.1%

39.4%

36.6%

25.8%

26.9%

34.4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

65歳以上の単身世帯

(N=9,870)

いずれか一方のみが65歳以上夫婦

(N=1,930)

夫婦とも65歳以上

(N=10,370)

一緒に住んでいる 徒歩５分程度の場所に住んでいる 片道15分未満の場所に住んでいる

片道１時間未満の場所に住んでいる 片道１時間以上の場所に住んでいる

36.1％ 

＊「一緒に住んでいる」は、同居の他、アパートやマンションなどの同じ棟内の別の住居に住んでいる場合も含んでおり、

高齢世帯と生計を別とする子世帯が同じ建物または敷地内に住んでいる状態を指す。 
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居住世帯
あり

空き家 建築中 その他

H30 201,780 169,520 30,830 140 1,290 174,578 0.87
H25 199,950 170,570 28,550 170 660 168,727 0.84
H20 193,790 162,240 29,730 100 1,720 165,268 0.85
H15 181,210 153,810 25,620 320 1,460 160,710 0.89
H10 173,840 146,900 22,360 1,000 3,580 156,889 0.90
H5 168,130 148,360 16,640 440 2,690 154,558 0.92
S63 162,250 142,850 15,270 930 3,200 149,969 0.92
S58 154,900 135,290 16,810 280 2,520 143,864 0.93
S53 145,600 130,900 12,200 1,400 1,100 133,819 0.92
S48 130,800 117,200 8,100 1,600 3,900 125,318 0.96
S43 106,510 97,920 6,640 970 980 107,460 1.01

 住宅数 世帯数
世帯数／
住宅数

１－２ 住宅ストック・住環境の状況 

（１）概況 

○住宅数は年々増加している。同時に空き家も増加し、住宅数に対する世帯数の割合は低下傾向

が続いている。 

○周辺市や大阪府と比較すると、一戸建の持家率が低く、共同建の持家率が高くなっている。ま

た、民間賃貸住宅の割合が高い。傾向としては、共同建が増加傾向にあり、民間賃貸住宅が減

少傾向にある。 

○昭和 55年（1980 年）以前（新耐震基準施行以前）に建てられた住宅の割合は 26.7％となって

いる。 

 

１）住宅数 

・住宅数は増加し続けており、平成 30年（2018年）には 20万 2千戸となっている。 

・空き家数についても増加し続けており、3万 1千戸となっている。 

・住宅数に対する世帯数の割合についても低下傾向が続いている。 

■住宅数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※「その他」には、一時現在者のみの住宅のほか、住宅以外で人が居住する建物数を含む。 

資料：住宅数は住宅・土地統計調査（各年)、世帯数は豊中市統計書(国勢調査に基づく推計) 

98
117

131 135 143 148 147 154 162 171 170

7

8

12
17

15 17 22
26

30
29 31

107

131

146
155

163 168 174
181

194 200 202

1.01 

0.96 

0.92 
0.93 0.92 0.92 0.90 0.89 

0.85 0.84 
0.87 

0.6

0.8

1.0

1.2

0

50

100

150

200

250

S43

(107)

S48

(125)

S53

(134)

S58

(144)

S63

(150)

H5

(155)

H10

(157)

H15

(161)

H20

(165)

H25

(169)

H30

(174)

[千戸]

（ ）内は世帯数 単位：千戸

居住世帯あり 空き家 建築中 その他 住宅数に対する

世帯数の割合

＊住宅数に対する世帯数の割合については、それぞれ調査根拠が違うため、誤差が生じる場合がある。 
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31.2%

24.5%

43.1%

39.2%

40.0%

51.5%

22.4%

33.9%

18.9%

18.1%

16.5%

11.2%

3.4%

5.1%

0.7%

1.3%

5.6%

3.8%

4.9%

5.6%

1.8%

4.4%

3.1%

1.5%

35.8%

28.3%

34.3%

36.0%

33.4%

29.9%

2.3%

2.6%

1.1%

1.0%

1.4%

2.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=161,780) 

吹田市

(N=164,070) 

箕面市

(N=57,890)

池田市

(N=43,300)

大阪府

(N=3,726,100)

全国

(N=50,902,400)

持家（一戸建等） 持家（共同建） 公営の借家 都市再生機構・公社の借家 民間賃貸住宅 給与住宅

２）所有関係と建て方 

・豊中市では、持家率が 53.6％であり、周辺市と比べて最も低い。その内訳は、「持家（一戸建

等）」が低く 31.2％、「持家（共同建）」が 22.4％である。 

・「民間賃貸住宅」の割合は 35.8％であり、周辺市と比べて概ね高い。 

・推移を見ると、「持家（共同建）」は平成 25 年（2013 年）と比較すると平成 30 年（2018 年）

には減少しているが、「持家（一戸建て）」の割合が上昇しているため、持家全体としては上昇

傾向が続いている。 

 

■所有関係と建て方（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30）／不詳分は除外／専用住宅数による分類 

 

持家率 
53.6％ 
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31.2%

30.0%

30.4%

29.4%

29.4%

29.5%

22.4%

23.2%

19.5%

18.5%

18.6%

12.8%

3.4%

3.9%

4.9%

5.0%

5.0%

4.9%

4.9%

5.0%

4.8%

5.3%

6.1%

6.7%

35.8%

35.4%

36.7%

38.1%

36.5%

38.6%

2.3%

2.4%

3.6%

3.7%

4.4%

7.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

H30

(N=161,780)

H25

(N=165,500)

H20

(N=152,690)

H15

(N=147,100)

H10

(N=136,030)

H5

(N=138,000)

持家（一戸建等） 持家（共同建） 公営の借家 都市再生機構・公社の借家 民間賃貸住宅 給与住宅

■所有関係と建て方の推移 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年）／不詳分は除外／専用住宅数による分類 

 

割合増加 

合計
持家
（一戸建等）

持家
（共同建）

公営の借家
都市再生機
構・公社の
借家

民間賃貸住
宅

給与住宅

H30 161,780 50,450 36,240 5,510 7,980 57,910 3,690
H25 165,500 49,720 38,450 6,500 8,330 58,510 3,990
H20 152,690 46,350 29,780 7,550 7,370 56,110 5,530
H15 147,100 43,280 27,140 7,340 7,840 56,020 5,480
H10 136,030 40,020 25,260 6,800 8,320 49,680 5,950
H5 138,000 40,660 17,690 6,740 9,210 53,250 10,450
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9.7%

8.8%

6.5%

8.8%

9.5%

9.3%

17.0%

17.5%

20.8%

11.0%

17.0%

15.2%

18.8%

15.1%

16.0%

18.8%

18.9%

18.7%

9.6%

7.6%

8.9%

8.3%

9.2%

10.6%

11.8%

13.5%

9.7%

14.9%

11.4%

11.4%

9.6%

11.5%

12.0%

8.3%

10.5%

10.2%

10.1%

11.0%

11.3%

12.4%

10.4%

10.4%

10.2%

11.1%

11.7%

10.0%

8.9%

9.6%

3.2%

3.9%

3.0%

7.5%

4.2%

4.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=154,660) 

吹田市

(N=159,480) 

箕面市

(N=54,850)

池田市

(N=41,670)

大阪府

(N=3,573,200)

全国

(N=48,908,100)

～S45 S46～S55 S56～H2 H3～H7 H8～H12 H13～H17 H18～H22 H23～H27 H28～H30.9

３）建築時期 

・豊中市では、昭和 55年（1980年）以前（新耐震基準施行以前）に建てられた住宅の割合は 26.7％

で、大阪府や周辺市と同程度である。 

・構造別建築時期別に見ると、昭和 55年（1980年）以前に建てられた木造・防火木造住宅は約

1.9万戸と、住宅ストック全体の 12.1％を占める。昭和 55年（1980年）以前の非木造住宅は

約 2.3万戸と、住宅ストック全体の 14.6％となっている。 

・住宅ストック全体としては、「昭和 56年（1981年）～平成 2年（1990年）」「昭和 46年（1971

年）～55年（1980年）」の非木造住宅が突出して多くなっている。 

 

■建築時期別住宅数（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30)／建築時期不詳分は除外 

 

 

 

26.7％ 
昭和 55年（1980年）以前 



20 

 

木造

防火木造

非木造
0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

5,190

3,380
2,770

680 1,280
880

720 1,050
470

4,080
6,110

5,010

2,980 4,460
3,710

2,640 4,390

2,100

5,720

16,780

21,300

11,210 12,440

10,290
12,320

10,310

2,360

■構造別建築時期別住宅数 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

S45以前 S46～55 S56～H2 H3～7 H8～12 H13～17 H18～22 H23～27 H28～30.9 合計

5 ,190 3 ,380 2 ,770 680 1 ,280 880 720 1 ,050 470 16 ,420

31.6% 20.6% 16.9% 4.1% 7.8% 5.4% 4.4% 6.4% 2.9% 100.0%
(34.6%) (12.9%) (9.5%) (4.6%) (7.0%) (5.9%) (4.6%) (6.7%) (9.5%) (10.6%)

4 ,080 6 ,110 5 ,010 2 ,980 4 ,460 3 ,710 2 ,640 4 ,390 2 ,100 35 ,480

11.5% 17.2% 14.1% 8.4% 12.6% 10.5% 7.4% 12.4% 5.9% 100.0%

(27.2%) (23.3%) (17.2%) (20.0%) (24.5%) (24.9%) (16.8%) (27.9%) (42.6%) (22.9%)

5 ,720 16 ,780 21 ,300 11 ,210 12 ,440 10 ,290 12 ,320 10 ,310 2 ,360 102 ,730

5.6% 16.3% 20.7% 10.9% 12.1% 10.0% 12.0% 10.0% 2.3% 100.0%

(38.2%) (63.9%) (73.2%) (75.4%) (68.4%) (69.2%) (78.6%) (65.5%) (47.9%) (66.4%)

14 ,990 26 ,270 29 ,080 14 ,870 18 ,180 14 ,880 15 ,680 15 ,750 4 ,930 154 ,630

9.7% 17.0% 18.8% 9.6% 11.8% 9.6% 10.1% 10.2% 3.2% 100.0%

(100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%) (100.0%)

木造

防火木造

非木造

合計

約 2.3 万戸 

（住宅全体の 14.6％） 

資料：住宅・土地統計調査（H30）／建築時期不詳・構造不詳は除外 

約 1.9 万戸 

（住宅全体の 12.1％） 

（単位：戸） 

昭和 55年（1980年）以前 
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120.03 

128.52 130.08 

118.85 

114.50 

129.60 

79.21 79.70 
83.90 

76.74 

74.30 75.11 

49.52 50.21 
48.56 

38.95 

47.16 

51.48 51.65 50.53 

42.40 

55.85 

50.05 

51.03 50.25 

44.16 

50.26 

41.82 

42.57 
45.57 

0

20

40

60

80

100

120

140

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

（㎡）

持家（一戸建） 持家（共同建）

公営の借家 都市再生機構・公社の借家

民間賃貸住宅

４）住宅の規模 

・持家の住戸規模は、一戸建（120.03㎡）、共同建（79.21㎡）ともに、周辺市と比較して概ね小

さい。 

 

■１住宅あたりの延べ面積 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 
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15,270 16,640 

22,360 
25,620 

29,730 28,550 
30,830 

9.4% 9.9%

12.9%
14.1%

15.3%
14.3%

15.3%

0.0%

2.5%

5.0%

7.5%

10.0%

12.5%

15.0%

17.5%

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

S63 H5 H10 H15 H20 H25 H30

（戸）

空き家数 空き家率

15.3%

12.9%
13.9%

13.1%

14.4%

13.1%
14.3% 14.3%

15.4%
13.7%

14.8% 13.5%
15.3%

18.4%

13.2%
12.5%

15.2%

13.6%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

平成20年 平成25年 平成30年

（２）空き家 

【空き家の概況】 

○平成 30年（2018年）の空き家率は 15.3％で、高い水準となっている。 

○空き家の種類は、賃貸用や売却用などで市場に出ている空き家が多い。 

○持家の空き家率は 10.8％で周辺市よりやや高い。賃貸住宅の空き家率は 20.3％となっている。 

 

【空き家の種類別の状況】 

１）空き家数・空き家率 

・空き家数・空き家率ともに、平成 20 年（2008 年）まで増加し、平成 25 年（2013 年）にはや

や減少したが、平成 30年（2018年）で再び増加している。 

■空き家数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年） 

 

■空き家率の推移（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年） 

 

増加傾向にある 
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1,000

1,300

930

1,780

19,170

17,610

20,640

16,910

2,670

1,890

2,840

1,380

7,980

7,750

5,320

5,550

30,820

28,550

29,730

25,620

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000

H30

H25

H20

H15

(戸）

二次的住宅 賃貸用 売却用 その他

3.2%

0.4%

1.9%

1.8%

1.5%

4.5%

62.2%

73.8%

50.1%

63.8%

64.0%

51.0%

8.7%

11.2%

5.4%

4.7%

5.0%

3.5%

25.9%

14.6%

42.6%

29.7%

29.5%

41.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=30,820) 

吹田市

(N=38,710) 

箕面市

(N=9,060)

池田市

(N=6,660)

大阪府

(N=709,400)

全国

(N=8,488,600)

二次的住宅 賃貸用 売却用 その他

２）空き家の種類 

・空き家の種類をみると、「賃貸用」「売却用」の空き家が、合計で 70.9％を占めており、市場に

出ている空き家が多い。平成 25年（2013年）と比較しても「賃貸用」「売却用」の空き家が特

に増加している。 

・持家の空き家率の状況をみると豊中市は 10.8％であり、周辺市より高い。また、賃貸住宅の空

き家率も周辺市と比較して概ね高く 20.3％となっている。 

 ※持家の空き家率＝（売却用の空き家＋その他の空き家）／（持家数＋売却用の空き家＋その他の空き家） 

 賃貸住宅の空き家率＝賃貸用の空き家／（賃貸住宅数＋賃貸用の空き家） にて試算。 

・また、市場には出ていない「その他の住宅」が増加している。 

（参考）「空き家」の定義とその内訳（住宅・土地統計調査(H25)） 

 

 

 

 

 

 

■空き家の種類（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

■空き家の種類の推移 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

資料：住宅・土地統計調査（各年） 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

70.9％ 

 

 

二次的住宅 別荘（週末や休暇時に避暑・避寒・保養などの目的で使用される住宅で、ふだんは人が住ん

でいない住宅）、その他（ふだん住んでいる住宅とは別に、残業で遅くなったときに寝泊ま

りするなど、たまに寝泊まりしている人がいる住宅） 

賃貸用の住宅 新築・中古を問わず、賃貸のために空き家になっている住宅 

売却用の住宅 新築・中古を問わず、売却のために空き家になっている住宅 

その他の住宅 上記以外の人が住んでいない住宅で、例えば、転勤・入院などのため居住世帯が長期にわた

って不在の住宅や建て替えなどのために取り壊すことになっている住宅など（注：空き家の

区分の判断が困難な住宅を含む。） 
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10.8%
9.4%

10.7%

8.3%
10.2% 10.3%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

20.3%

29.5%

17.1%

18.6%

21.8%

18.5%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

■持家の空き家率の状況（周辺市比較） 

（＝（売却用の空き家＋その他の空き家）／（持家数＋売却用の空き家＋その他の空き家）） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

 

■賃貸住宅の空き家率の状況（周辺市比較） 

（＝賃貸用の空き家／（賃貸住宅数＋賃貸用の空き家）） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 
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15.1%

7.4%

14.0%

15.9%

17.2%

35.6%

0.7%

0.7%

1.7%

2.1%

1.6%

1.9%

27.1%

6.4%

9.7%

18.5%

17.8%

15.1%

57.1%

85.5%

74.6%

63.5%

63.5%

47.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=30,820) 

吹田市

(N=38,710) 

箕面市

(N=9,060)

池田市

(N=6,660)

大阪府

(N=709,400)

全国

(N=8,488,600)

一戸建（木造） 一戸建（非木造） 長屋・共同住宅

・その他（木造）

長屋・共同住宅

・その他（非木造）

49.0%

2.9%

15.4%

40.2%

5.0%

0.2%

2.6%

1.0%

15.0%

31.5%

25.1%

18.7%

31.0%

65.5%

57.3%

40.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

二次的住宅

(N=1,000)

賃貸用の空き家

(N=19,170)

売却用の空き家

(N=2,670)

その他の空き家

(N=7,980)

一戸建（木造） 一戸建（非木造） 長屋・共同住宅

・その他（木造）

長屋・共同住宅

・その他（非木造）

３）空き家の建て方・構造 

・空き家の建て方・構造をみると、「賃貸用」「売却用」ともに「長屋・共同住宅・その他（非木

造）」の割合が高く、賃貸マンションや分譲マンションであると推測できる。また「賃貸用」で

は「長屋・共同住宅・その他（木造）」も多く、他市と比較しても割合が高いことから、密集市

街地である庄内地区等の長屋・共同住宅であると推測できる。「その他」の空き家では、「一戸

建（木造）」が 40.2％を占める。 

 

■空き家の種類別 建て方・構造 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

■空き家の建て方・構造（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 
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19.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

４）空き家の老朽度 

■空き家の老朽度                       

・空き家で腐朽・破損のある住戸数が多いものは、賃貸用の空き家住宅のうち「長屋・共同住宅等（木

造）」（3,020 戸）「長屋・共同住宅等（非木造）」（2,150 戸）、その他の空き家のうち「一戸建」（1,340

戸）が挙げられる。 

・売却用の空き家住宅のうち「長屋・共同住宅等（木造）」の腐朽・破損のある割合は 86.6％と高くな

っている。 

居住世帯の有無 
空き家の種

類 
建て方・構造 腐朽・破損がある割合 戸数 

住宅 

居住世帯のある住宅【169,520 戸】  

空き家 

【30,820 戸】 

二次的住宅 

【1,100 戸】 

一戸建 

【540 戸】 

 

40 戸 

長屋・共同住宅等 

【460 戸】 

 

90 戸 

売却用の 

空き家 

【2,670 戸】 

一戸建 

【470 戸】 

 

130 戸 

長屋・共同住宅等 

（木造） 

【670 戸】 

 

580 戸 

長屋・共同住宅等 

（非木造） 

【1,530 戸】 

 

40 戸 

賃貸用の 

空き家 

【19,180

戸】 

一戸建 

【590 戸】 

 

340 戸 

長屋・共同住宅等 

（木造） 

【6,030 戸】 

 

3,020 戸 

長屋・共同住宅等 

（非木 

造） 

【12,560 戸】 

 

2,150 戸 

その他の 

空き家 

【7,970 戸】 

一戸建 

【3,290 戸】 

 

1,340 戸 

長屋・共同住宅等 

（木造） 

【1,490 戸】 

 

850 戸 

長屋・共同住宅等 

（非木造） 

【3,190 戸】 

 

840 戸 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

7.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

27.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

86.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

2.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

57.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

50.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

17.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

40.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

57.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり

26.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

腐朽・破損

あり
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2.9%

1.6%

0.8%

1.0%

10.8%

3.5%

8.4%

9.6%

36.2%

27.3%

22.9%

34.8%

25.5%

30.6%

41.3%

28.5%

16.2%

27.2%

20.2%

14.1%

8.3%

9.9%

6.4%

12.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=30,830)

吹田市

(N=38,710)

箕面市

(N=9,060)

池田市

(N=6,660)

未接道 幅員2ｍ未満 2～4ｍ 4～6ｍ 6～10ｍ 10ｍ以上

2.9%

1.7%

10.8%

5.3%

36.2%

33.4%

25.5%

32.5%

16.2%

18.7%

8.3%

8.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=30,830)

居住世帯

のある住宅

(N=170,570)

未接道 幅員2ｍ未満 2～4ｍ 4～6ｍ 6～10ｍ 10ｍ以上

890 3,330
11,170 7,870 5,000 2,570

2,810 8,920

56,540
55,100

31,720

14,420

24.1%

27.2%

16.5%

12.5%
13.6%

15.1%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

0戸

20,000戸

40,000戸

60,000戸

80,000戸

未接道 幅員2ｍ未満 2～4ｍ 4～6ｍ 6～10ｍ 10ｍ以上

空き家 居住世帯あり 空き家率

５）空き家の立地 

①接道状況 

・豊中市の空き家の接道状況は、接道している道路の幅員が４ｍ未満である割合は 47.0％、未接

道である割合についても 2.9％と、周辺市と比べて高い割合となっている。 

・空き家率は、幅員４ｍ未満では 15％を上回る高い割合となっており、特に未接道、幅員 2ｍ未

満では 20％以上と、高い空き家率となっている。 

 

■空き家の接道状況（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査(H30) 

■空き家の接道状況（居住世帯のある住宅との比較） 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査(H30) 

■接道状況別 空き家率 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 

47.0％ 
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6.0%

0.8%

1.4%

5.4%

22.3%

18.0%

10.9%

8.6%

35.3%

46.5%

23.3%

30.8%

28.8%

33.0%

33.7%

37.5%

7.5%

1.7%

30.7%

17.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=30,830)

吹田市

(N=38,710)

箕面市

(N=9,060)

池田市

(N=6,660)

200m未満 200～500m 500～1000m 1000～2000m 2000m以上

1,860 6,880 10,880 8,880 2,320

6,520

38,710

60,720

48,590

15,760

22.2%

15.1% 15.2% 15.5%
12.8%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

0戸

20,000戸

40,000戸

60,000戸

80,000戸

200m未満 200～500m 500～1000m 1000～2000m 2000m以上

居住世帯あり 空き家 空き家率

②最寄りの交通機関までの距離 

・最寄りの交通機関までの距離を見ると、200ｍ未満の駅近物件と 200～500ｍ未満の物件で

28.3％となっており、比較的利便性の高い立地割合が周辺市と比較して高くなっている。 

 

■最寄りの交通機関までの距離（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

■最寄りの交通機関までの距離（居住世帯のある住宅との比較） 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

■最寄りの交通機関までの距離別 空き家率 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30）   

 （＊居住世帯数ありの住宅数の総数については、普通世帯の総数で掲載している） 

6.0%

3.8%

22.3%

22.7%

35.3%

35.7%

28.8%

28.5%

7.5%

9.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市（空き家）

(N=30,830)

豊中市（居住世帯あり）

(N=170,300)

200m未満 200～500m 500～1000m 1000～2000m 2000m以上
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６）その他の空き家の状況 詳細 

①建て方 

・「一戸建（木造）」が 40.2％、次いで「長屋・共同住宅・その他（非木造）」が 40.0％となって

いる。 

・「一戸建（木造）」と「長屋・共同住宅・その他（木造）」の構成比が、周辺市と比べて高い。 

 

■その他の空き家の建て方（周辺市比較） 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

  

40.2%

39.6%

30.3%

36.4%

1.0%

4.2%

3.4%

6.1%

18.7%

2.5%

6.2%

11.6%

40.0%

53.5%

59.8%

45.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=7,980)

吹田市

(N=5,650)

箕面市

(N=3,860)

池田市

(N=1,980)

一戸建（木造） 一戸建（非木造） 長屋・共同住宅

・その他（木造）

長屋・共同住宅

・その他（非木造）
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26.3%

20.5%

5.6%

27.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=3,190)

吹田市

(N=3,020)

箕面市

(N=2,310)

池田市

(N=900)

57.0%

50.0%

0.0%

26.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=1,490)

吹田市

(N=140)

箕面市

(N=240)

池田市

(N=230)

40.7%

31.9%

12.3%

34.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=3,290)

吹田市

(N=2,480)

箕面市

(N=1,300)

池田市

(N=840)

②老朽度（建て方・構造別） 

・「長屋・共同住宅・その他（非木造）」では、腐朽・破損ありの割合が周辺市と比較して概ね高

くなっている。 

・「長屋・共同住宅・その他（木造）」では、腐朽・破損ありの割合が 57％を占める。 

・「一戸建て」では、腐朽・破損ありの割合が 40.7％と、周辺市と比較して最も多くなっている。 

 

■腐朽・破損のある住宅の割合 

○長屋・共同住宅・その他（非木造）     ○長屋・共同住宅・その他（木造） 

 

 

 

 

 

 

 

 

○一戸建 

 

 

 

 

 

 

 

  資料：住宅・土地統計調査（H30) 
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７）賃貸用の空き家の状況 詳細 

①建て方 

・「長屋・共同住宅・その他（非木造）」が 65.5％、次いで「長屋・共同住宅・その他（木造）」

が 31.4％となっている。 

・「長屋・共同住宅・その他（木造）」の割合が周辺市と比べて高くなっている。 

 

■賃貸用の空き家の建て方（周辺市比較） 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

  

2.9%

1.4%

0.2%

2.6%

0.2%

31.4%

8.1%

12.3%

21.4%

65.5%

90.5%

87.4%

76.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=19,170)

吹田市

(N=28,570)

箕面市

(N=4,540)

池田市

(N=4,250)

一戸建（木造） 一戸建（非木造） 長屋・共同住宅

・その他（木造）

長屋・共同住宅

・その他（非木造）
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17.1%

16.2%

15.6%

12.7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

豊中市

(N=12,560)

吹田市

(N=25,860)

箕面市

(N=3,970)

池田市

(N=3,230)

50.1%

49.6%

28.6%

60.4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

豊中市

(N=6,030)

吹田市

(N=2,320)

箕面市

(N=560)

池田市

(N=910)

28.7%

18.8%

17.2%

24.2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

豊中市

(N=19,170)

吹田市

(N=28,570)

箕面市

(N=4,540)

池田市

(N=4,250)

11.9%

20.1%

8.7%

14.4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

豊中市

(N=75,370)

吹田市

(N=68,290)

箕面市

(N=22,020)

池田市

(N=18,560)

②老朽度（建て方・構造別） 

・賃貸用の空き家を見ると、長屋・共同住宅・その他（非木造）では腐朽・破損のある割合が 17.1％、

長屋・共同住宅・その他（木造）では 50.1％と、周辺市と比較して概ね高くなっている。 

 

■腐朽・破損のある賃貸用の空き家の割合【建て方・構造別】 

○長屋・共同住宅・その他（非木造）     ○長屋・共同住宅・その他（木造） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※四捨五入等により N 値が前出の数値と一致していない      資料：住宅・土地統計調査（H30) 

 

■（参考）腐朽・破損のある住宅の割合（居住世帯のある賃貸住宅との比較） 

○賃貸用の空き家              ○居住世帯のある賃貸住宅 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 
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4,770 5,3003,750
3,570

3,880

48,030

14,180

36,290

23,240

5,460

1,930

4,810

710

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

豊中市 池田市 吹田市 箕面市

40% 50% 60% 70% 80% 指定なし

（棟）

58,260

19,870

49,980

27,880

（３）一戸建住宅の状況 

○一戸建住宅の住宅数は、周辺市と比較して最も多くなっている。 

○豊中市は建ぺい率が 60％の住宅数が多く、「第一種住居地域」「第一種中高層住居専用地域」

や「準工業地域」が広く占めていることが推測される。 

 

■建ぺい率別一戸建住宅の棟数 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 
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（４）分譲マンションの状況 

○旧耐震の分譲マンションが緑地公園駅周辺に多く、鉄道沿いや幹線道路沿いの利便性の高い立

地で高層住宅が多くなっている。 

○管理組合の管理する上での困りごとは「管理組合の理事のなり手がいない」が多い。 

 

・平成 23 年（2011 年）～平成 30 年（2018 年）に新築された分譲マンションは 4,640 戸となっ

ており、減少傾向となっている。 

・築 40年超のマンションは平成 30年（2018年）には 6,680戸となっており、10年後には約 2.1

倍の 14,030戸、20年後には約３倍の 20,310戸となるなど、今後、高経年マンションが急増す

る見込みとなっている。 

 

■持ち家共同住宅（非木造）における建築時期別戸数 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

■持ち家共同住宅（非木造）における高経年マンションの将来戸数 

 
資料：住宅・土地統計調査（H30） 

30

6,650
7,350

6,280

11,220

4,640

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

S45以前 S46～55 S56～H2 H3～12 H13～22 H23～30

（戸）

7,350 6,280 
11,220 

6,650 7,350 

6,280 30 
6,680 

14,030 

14,030 

20,310 

31,530 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

現在（H30） 10年後（R10） 20年後（R20）

築30～40年未満 築40～50年未満 築50年～

（戸）
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0.1%

1.9%

0.2%

0.8%

1.5%

2.0%

18.4%

20.2%

38.4%

5.0%

18.0%

13.2%

20.3%

18.8%

18.8%

26.0%

21.1%

18.4%

17.4%

18.0%

4.9%

32.4%

19.8%

26.1%

31.0%

27.1%

29.1%

28.6%

27.8%

28.0%

12.8%

14.0%

8.6%

7.2%

11.9%

12.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=36,170) 

吹田市

(N=55,580) 

箕面市

(N=10,980) 

池田市

(N=7,770)

大阪府

(N=608,900)

全国

(N=5,512,300)

～S45 S46～S55 S56～H2 H3～H12 H13～H22 H23～H30

79.21 
79.70 

83.90 

76.74 

74.30 
75.11 

70

75

80

85

豊中市 吹田市 箕面市 池田市 大阪府 全国

(㎡)

■持ち家共同住宅（非木造）における建築時期別の割合（周辺市比較） 

・高経年マンションを含む昭和 55 年（1980 年）以前に建設された割合は 18.5％となっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 

 

■持ち家共同住宅（非木造）における１住宅あたりの延べ面積（周辺市比較） 

・１住宅あたりの延べ面積は 79.21㎡と、大阪府や全国と比べて大きくなっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 

 

  

18.5％ 
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596 

1,516 

960 

689 

387 
333 295 

235 

0

500

1,000

1,500

2,000

H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1

（戸）

■着工新設分譲住宅戸数の推移（木造を除く） 

・新設分譲住宅の着工戸数は平成 25年（2013年）以降減少しており、令和元年（2019年）には

235戸となっている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅着工統計（各年) 
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■町丁目別分譲マンションの戸数 

・町丁目別の分譲マンション戸数をみると、千里ニュータウンを含む桃山台駅、千里中央駅周辺

や、緑地公園駅周辺で 500戸以上の町丁目がみられる。 

・阪急宝塚線沿線や大阪モノレール沿線で 100～500戸の町丁目が多くなっている。 

・市南部の庄内地域や、阪急宝塚線より西の地域では分譲マンションの戸数が少なくなっている。 

 
 

資料：豊中市による集計 
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■町丁目別高経年分譲マンションの戸数（築 40年以上） 

・町丁目別の高経年マンションの戸数をみると、千里ニュータウンを含む桃山台駅、緑地公園駅

周辺、北緑丘で 500戸以上の町丁目が多くなっている・ 

・町丁目別の分譲マンションの戸数（総数）と比較すると、桃山台駅周辺や、緑地公園駅周辺な

どの分譲マンション戸数が多い町丁目では、建て替えなどの更新がまだ行われておらず、築 40

年以上の高経年マンションが残っていることがうかがえる。 

 

資料：豊中市による集計 
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■直近 10 年間の新築分譲マンション建設戸数（平成 22 年（2010 年）～令和 2 年（2020 年）） 

・新築分譲マンション建設戸数は、千里中央駅周辺、少路駅周辺、東豊中町で 400戸以上と多く

なっている。 

 

資料：不動産データバンク会社（MRC）（H22.4～R2.3） 
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■新旧耐震別分譲マンション分布状況 

・旧耐震基準の分譲マンションは桃山台駅周辺や、緑地公園駅周辺で多くなっている。 

 

資料：豊中市による集計 

旧耐震基準(～S56.5) 

新耐震基準(S56.6～） 
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■階数別分譲マンション分布状況 

・鉄道沿いや幹線道路沿いの利便性の高い立地で高層分譲マンションが多くなっている。 

 

資料：豊中市による集計  
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461

168

936

0

0 200 400 600 800 1,000

豊中市

池田市

吹田市

箕面市

3,998 

4,301 

4,427 

0 

3,742 

0 1,000 2,000 3,000 4,000 5,000

豊中市

池田市

吹田市

箕面市

大阪府

55.9

58

66.8

0

68.4

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

豊中市

池田市

吹田市

箕面市

大阪府

71.5 

74.2 

66.3 

0

54.7 

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0

豊中市

池田市

吹田市

箕面市

大阪府

■新築分譲マンションの年間販売状況（周辺市比較） 

・平成 30年（2018年）１～12月の豊中市の新築分譲マンション販売戸数は 461戸と概ね多くな

っている。 

・平均価格は 3,998千円で、周辺市より低い。豊中市の年間推移では平成 29年（2017年）まで

上昇したが、平成 30年（2018年）には低下している。 

・㎡単価は 55.9千円で、周辺市と比べて低くなっている。平均価格と同じく平成 29年（2017年）

まで上昇し、平成 30年（2018年）で低下している。 

・平均の住戸面積は 71.5 ㎡となっており、周辺市と比較して概ね大きい。豊中市の推移をみる

と、住戸面積は減少傾向が続いている。 

 

 

 

◆年間販売戸数（戸数）（平成 30年（2018年））        ◆平均価格（千円） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆㎡単価（千円/㎡）             ◆平均住戸面積（㎡） 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
資料：マンション市場動向調査（H30） 
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■新築分譲マンションの販売状況推移 

 

◆平均価格（千円） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆㎡単価（千円/㎡） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆平均住戸面積（㎡） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
資料：マンション市場動向調査（H30） 
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■管理組合の状況 

・91.2％のマンションで管理組合がある。 

・管理する上での困りごとをみると、「特に困ったことがない」が 46.2％と最も多いものの、「管理

組合の理事のなり手がいない」が 41.8％、「入居者間の付き合い（コミュニティ）がない」が 16.5％

となっている。 

・マンション管理を行う上で、必要な支援としては「マンション管理についての相談会（相談窓口）

の充実」「管理マニュアルやガイドブック等の情報提供」がともに 46.2％となっている。その他

にも、「大規模修繕工事等のアドバイザー派遣の要請が多い」が 42.3％、「マンション管理につい

ての相談会・セミナーの開催」が 34.6％となっている。 

 

◆マンションの管理組合はありますか。 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市住宅・住環境に関する基本方針（H28） 

  

※「管理組合がない」マンションは、いずれも管理費を徴収していたり、大規模修繕工事を実施している等、

実質的な管理活動を行っている。 

N＝102 



45 

 

1.1%

41.8%

0.0%

1.1%

2.2%

1.1%

0.0%

16.5%

13.2%

3.3%

5.5%

2.2%

2.2%

46.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

総会や理事会を開催できず意思決定ができない

管理組合の理事のなり手がいない

管理費や修繕積立金が集まらない。滞納者が多い

駐車場の空きが増加し、維持管理費が不足している

資金不足で適切な修繕ができず、建物・施設が老朽化している

修繕すべき箇所や修繕の方法がわからない

管理会社の管理が悪い（日常管理がされていない等）

入居者間の付き合い（コミュニケーション）がない

入居者のマナーや入居者間のトラブルが問題になっている

近隣とトラブルになっている（騒音やゴミ出し等）

マンションの管理運営について相談できる人（所）がいない

管理規約で想定していない使い方をしている住戸がある

その他

特に困ったことはない
N=91

46.2%

34.6%

46.2%

42.3%

26.8%

21.2%

17.3%

9.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

マンション管理についての相談会（相談窓口）の充実

マンション管理についての相談会・セミナーの開催

管理マニュアルやガイドブック等の情報提供

大規模修繕工事実施や

長期修繕計画作成に向けたアドバイザーの派遣

管理組合の合理形成・運営等を

円滑に進めるためのアドバイザーの派遣

管理を委託できる専門家についての情報提供

管理組合間のネットワークづくりへの支援

賃貸事業者団体への啓発

（賃貸入居者への入居ルール周知等）
N=52

◆管理する上でどのようなことに困っていますか。（○はいくつでも） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市分譲マンション実態調査（H28） 

 

◆マンション管理を行う上で、必要な支援はどれですか。（○はいくつでも） 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市分譲マンション実態調査（H28） 
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豊中市
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～S45 S46～S55 S56～H2 H3～H12 H13～H22 H23～H30

（５）民間賃貸住宅の状況 

○家賃は、周辺市や大阪府全体に比べ高い傾向である。 

〇住宅の規模は 30～69 ㎡が多く、周辺市と比較して延べ床面積の広い住宅の割合が高い。また、

延べ床面積が 29㎡以下の賃貸住宅の割合が周辺市と比べて低くなっている。 

 

・建築時期を見ると、昭和 55年（1980年）以前に建設された民間賃貸住宅は 21.8％となってい

る。 

・１ヶ月あたりの家賃をみると、４～８万円が全体の 61.8％を占めるが、家賃８万円以上の割合

が 28.3％と概ね高く、周辺市と比較して家賃が高いことが窺える。 

・延べ床面積をみると、「30～49 ㎡」が 29.5％、「50～69 ㎡」が 27.5％と、30～69 ㎡が全体の

57.0％を占め、周辺市と比べ割合が高い。一方で「29 ㎡以下」の割合は 24.5％と周辺市と比

べ低くなっている。 

 

■民間賃貸住宅における建築時期別の割合（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30)／建築時期不詳分は除外 

 

 

 

 

 

  

21.8％ 
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29 ㎡以下 30 ～49㎡ 50～69㎡ 70 ～99㎡ 100 ～149㎡ 150 ㎡以上

■民間賃貸住宅の１ヶ月あたりの家賃（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30)／家賃不詳分は除外 

 

 

■民間賃貸住宅の延べ床面積（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30)／面積不詳分は除外 

 

  

61.8％ 28.3％ 

57.0％ 
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資　料 都市計画推進部 住宅課、大阪府 住宅まちづくり部 住宅経営室 経営管理課、大阪府 住宅供給公社、UR都市機構 西日本支社

戸 数
建 設
年 度

市 営 2 ,444 府 営 5 ,024

団 地 別 団 地 所 在 地 戸 数
建 設
年 度

団 地 別 団 地 所 在 地

西 谷  東豊中町5丁目 24 昭和 38

〃 〃 32 〃 39 豊 中 島 江  島江町1丁目 393 昭和 56・58・60

〃 〃 32 〃 40
豊 中 春 日  春日町4丁目 352 〃

56・59

60・62〃 〃 32 〃 41

 豊南町南1丁目 98 〃 55・57

〃 〃 40 〃 46 新 千 里 北

〃 〃 80 〃 45 豊 中 豊 南
 新千里北町2、3丁目 1,142 〃 40・41

40

〃 〃 31 〃 41 新 千 里 南  新千里南町1、2丁目 890 〃 42・43

岡 町 北  宝山町 24 〃 39 新 千 里 東  新千里東町3丁目 170 〃

44・46・47

〃 〃 24 〃 59 庄 内  三和町1、3丁目 130 〃 46・47

〃  立花町2丁目 40 〃 50 桜 塚  中桜塚5丁目 550 〃

48

〃 〃 60 〃 43 庄 内 西  庄内栄町5丁目 60 〃 50・55

刀 根 山  刀根山5丁目 60 〃 42 西 緑 丘  西緑丘1丁目 140 〃

51

新 千 里 南  新千里南町3丁目 40 〃 46 豊 中 上 津 島  上津島1丁目 130 〃 57・60

〃 〃 60 〃 44 庄 内 北  庄内幸町1丁目 100 〃

6

新 千 里 南 第 ２  新千里南町2丁目 200 〃 48 豊 中 上 新 田  上新田4丁目 200 〃 7

〃 〃 90 〃 47 豊 中 服 部 本 町  服部本町5丁目 73 平成

20・24・27・28

島 江  大黒町3丁目 40 〃 50

熊 野 南  東泉丘2丁目 80 〃 47 豊 中 新 千 里 東  新千里東町3丁目 596 〃

蛍 池 北  蛍池北町3丁目 20 〃 53

〃 〃 30 〃 53

北 条  北条町2丁目 30 〃 55
大 阪 府 住 宅 供 給 公 社 1 ,314

〃 〃 12 〃 56

宮 山  宮山町4丁目 54 〃 60 豊 中

北 条 西  北条町1丁目 60 〃 57

 服部本町5丁目 234 平成 8

10

熊 野  東豊中町5丁目 32 〃 62 OPH 新 千 里 西 町  新千里西町2丁目 246 〃 19

小 曽 根  小曽根2丁目 42 〃 61 豊 中 B            〃 117 〃

19

〃 〃 16 〃 3 OPH 服 部 緑 地  城山町３丁目 187 〃 20

〃  熊野町3丁目 50 平成 元 OPH 新 千 里 東 町  新千里東町2丁目 72 〃

22

上 津 島  上津島１丁目 106 昭和 63 OPH 千里 西町 緑地  新千里西町2丁目 90 〃 23

〃 〃 12 〃 4 OPH新千里南町(1棟)  新千里南町1丁目 217 〃

24

服 部 寿  服部寿町3丁目 40 〃 6

服 部 西  服部西町4丁目 50 平成 4 OPH新千里南町(2棟)  新千里南町1丁目 151 〃

三 国  三国2丁目 280 〃 7

ＵＲ都市機構

原 田  原田元町2丁目 50 〃 7

二 葉  二葉町1丁目 20 〃 6

7 ,632島 江 西  島江町1丁目 33 〃 7

41

大 黒  大黒町2丁目 45 〃 9 平成 2

向 丘  向丘3丁目 117 〃 7
東 豊 中 第 ２  東豊中町5丁目 1,427

昭和

二 葉 第 ２  二葉町1丁目 55 〃 7

 新千里西町3丁目 534 昭和 41

野 田 第 ２ 〃 111 〃 14 新 千 里 北 町

野 田  野田町 24 〃 11～13 新 千 里 西 町

 新千里北町1丁目 730 〃 41・42

二 葉 第 ３  二葉町1丁目 66 〃 27 新 千 里 東 町  新千里東町2丁目 1,369 〃

借 上 第 17 住 宅  旭丘 100 〃 9～11 北 緑 丘  北緑丘1、2丁目 1,003 〃

ア ル ビ ス 旭 ケ 丘  旭丘 1,176 平成

45

53・56・57

7・9・10  

12～15

 曽根東町6丁目 136 〃 11
曽 根 東 町 第 １

シ テ ィ コ ー ト

〃 116 〃 12
曽 根 東 町 第 ２

シ テ ィ コ ー ト

 服部寿町1丁目 293 〃 14～16

シャレール東豊中

シ テ ィ コ ー ト 服 部

 東豊中町6丁目 729 〃 16～20

19シティ コー ト千 里園  刀根山4丁目 119 〃

（６）公的賃貸住宅の状況 

○市営住宅の入居者は半数が高齢者のみ世帯である。 

○平均応募倍率は 7.8 倍と高い。年度別の平均応募倍率は減少している。 

 

１）公的賃貸住宅の管理戸数 

・豊中市には、平成 30年（2018年）度時点では、市営住宅 2,444戸、府営住宅 5,024戸、大阪

府住宅供給公社賃貸住宅 1,314 戸、ＵＲ賃貸住宅 7,632 戸、合計 16,414 戸の公的賃貸住宅が

存在する。 

■公的賃貸住宅の管理戸数 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

資料：豊中市統計書（R1） 
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■市営住宅の分布 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市による集計 

 

資料：豊中市 

 



50 

 

66.8%

47.7%

31.0%

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0%

高齢者のいる世帯

高齢者のみの世帯

高齢単身者世帯 770世帯

1,184世帯

1,659世帯

２）市営住宅の入居者の状況 

・市営住宅全体のうち高齢者のいる世帯が 66.8％あり、高齢者のみの世帯が 47.7％、高齢単身

世帯が 31.0％を占める。 

・市営住宅の募集状況（平成 27年（2015年）～令和元年（2019年）度）を見ると、募集戸数に

より変動はあるが、応募者数は 115 人～394 人、平均応募倍率（応募者数／募集戸数）は 8.5

倍となっている。 

 

■市営住宅における高齢者のいる世帯の状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市営住宅長寿命化計画（R1.9） 
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■近年の募集状況 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市による集計 

年度 募集期日 募集戸数 応募者数 平均倍率 年度平均倍率

R2年1月 27 283 10.5

39

251 7.4

6.5

H30

H３1年1月 39 244 6.3

7.58.0

R1年９月 21 229 10.9

R1年５月 34

R1

7.4
※住替え募集除く

H３０年９月 49 394

7.2

H２９年９月 45

7.9

H29

H３０年５月 40 323 8.1

H３０年１月

270 11.3

307

H２７年５月
（借上住宅住替え募集） 30 34 1.1

H２７年５月 24

H２７年９月 27 293 10.9

H２７年９月
（借上住宅住替え募集） 34 28 0.8

H２７年１２月
（借上住宅住替え募集） 27 18 0.7

Ｈ２７ 10.3
※住替え募集除く

H２８年５月 17 115 6.8

H２７年１月 25 220 8.8

12.9

H２８年５月
（借上住宅住替え募集） 21 14 0.7

H２８年９月
（借上住宅住替え募集） 20 5 0.3

H２８年９月 17 219

H２８年１２月
（借上住宅住替え募集） 18 5 0.3

9.0
※住替え募集除く

328 7.3

H２８年１月 30 244 8.1

H２９年５月
（借上住宅住替え募集） 13 7 0.5

H２９年５月 42 303

H28

H２９年９月
（借上住宅住替え募集） 10 4 0.4
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604 

288 

1,219 

6 
0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

豊中市 池田市 吹田市 箕面市

（戸）

0

72

604

0

100

200

300

400

500

600

700

H30.8 H31.4 R2.4

（戸）

３）セーフティネット住宅（住宅確保要配慮者円滑入居賃貸住宅）の状況 

・セーフティネット住宅の登録戸数は、平成 30 年（2018 年）8 月時点では 0 戸だったが、令和 2

年（2020年）4月には 604戸となっている。 

■セーフティネット住宅の登録状況（周辺市比較）  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市による集計 

 

 

■セーフティネット住宅の登録状況の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市による集計 
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平成19年度

策定当初

平成23年度

中間検証

平成27年度

現状

平成27年度

目標

155.5 156.8 164.7 164.7

耐震性を満たす 120.0(77%) 123.0(78%) 134.4(82%) 148.3(90%)

耐震性が不十分 35.5(23%) 33.8(22%) 30.3(18%) 16.4(10%)

39.6 38.0 40.4 40.4

耐震性を満たす 26.4(67%) 25.8(68%) 29.2(72%) 36.4(90%)

耐震性が不十分 13.2(33%) 12.2(32%) 11.2(28%) 4.0(10%)

115.9 118.8 124.3 124.3

耐震性を満たす 93.6(81%) 97.2(82%) 105.2(85%) 111.9(90%)

耐震性が不十分 22.3(19%) 21.6(18%) 19.1(15%) 12.4(10%)

（単位：千戸）

住宅の耐震化の推移

住宅

持ち家戸建住宅

共同住宅等

35.5 33.8 30.3 
16.4 

120.0 123.0 134.4 
148.3 

155.5 156.8 
164.7 

164.7 

77% 78%
82%

90%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

0.0

40.0

80.0

120.0

160.0

200.0

平成19年度

策定当初

平成23年度

中間検証

平成27年度

現状

平成27年度

目標

耐震性が不十分 耐震性を満たす 耐震化率

住宅戸数（千戸）

目標との差

約13.9千戸

（７）住宅性能の状況 

○住宅の耐震化は目標値に届いていない。 

○耐震診断の実施割合は、特に耐震性に不安があると考えられる木造一戸建や長屋で低い傾向に

ある。省エネルギー化やバリアフリー化の状況は、特に賃貸住宅で低い。 

１）耐震性 

・住宅の耐震化は平成 27年（2015年）度の住宅全体では 82％にとどまっており、平成 19年（2007

年）の 77％と比較すると増加しているものの、目標値の 90％には届いていない。特に「持家戸

建住宅」の耐震化の割合は 72％に留まっている。 

・平成 21年（2009年）1月以降の耐震診断の実施率（持家）は、非木造一戸建が 9.9％、共同住宅

等が 7.9％、木造一戸建が 8.7％、長屋が 0.9％で、依然として長屋で低い傾向にある。 

 

■建て方別住宅の耐震化の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市住宅・建築物耐震改修促進計画（H29） 
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■住宅の建て方別 平成 26 年（2014 年）以降の耐震診断の実施割合と耐震性の有無（持家） 

 

＊平成 26年（2014年）から平成 30年（2018年）までの 5 年間のみ 

資料：住宅・土地統計調査（H30)／持家のみ。実施状況不詳分は除外 

  

7.1%

9.2%

0.9%

7.3%

1.6%

0.7%

0.6%

91.2%

90.1%

99.1%

92.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

木造一戸建

(N=42,270)

非木造一戸建

(N=4,240)

長屋

(N=5,340)

共同住宅等

(N=36,390)

耐震性が確保されていた（H26.1以降に耐震診断実施）

耐震性が確保されていなかった（H26.1以降に耐震診断実施）

耐震診断未実施
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1.8%

0.8%

6.1%

11.0%

1.8%

2.2%

12.4%

15.2%

1.5%

3.2%

15.1%

17.5%

0% 5% 10% 15% 20%

太陽熱を利用した

温水機器等

太陽光を利用した

発電機器

二重サッシ又は

複層ガラスの窓
（すべての窓にあり）

二重サッシ又は

複層ガラスの窓

（一部の窓にあり）

H30

(N=88,240)

H25

(N=89,780)

H20

(N=78,090)

0.5%

0.1%

2.9%

3.2%

0.2%

0.3%

3.1%

4.0%

0.6%

0.5%

4.8%

6.0%

0% 5% 10% 15%

太陽熱を利用した

温水機器等

太陽光を利用した

発電機器

二重サッシ又は

複層ガラスの窓
（すべての窓にあり）

二重サッシ又は

複層ガラスの窓
（一部の窓にあり）

H30

(N=75,370)

H25

(N=77,720)

H20

(N=77,140)

２）省エネルギー性 

・全体的に賃貸住宅に比べて持家での省エネルギー設備等の設置割合が高い。 

・推移をみると、「太陽光を利用した温水機器等」以外の項目では、省エネルギー設備の設置割

合は全体的に増加している。 

 

■住宅の所有関係別 省エネルギー設備等の設置割合の推移 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年) 

 

 

 

  

持家 賃貸 

住宅 
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68.3%

15.2%

28.4%

37.3%

4.2%

6.7%

32.6%

1.7%

1.1%

29.8%

26.0%

31.7%

24.2%

31.7%

41.9%

12.6%

18.9%

18.1%

3.8%

3.3%

12.6%

1.6%

0.6%

13.3%

14.8%

18.3%

15.2%

58.1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

高齢者等のための設備がある

玄関

トイレ

浴 室

脱衣所

廊 下

階 段

居住室

その他

またぎやすい高さの浴槽

廊下などが車いすで通行可能な幅

段差のない屋内

道路から玄関まで車いすで通行可能

高齢者等のための設備はない

持家

(N=86,720)

賃貸住宅

(N=75,080）

59.4%

3.6%

9.4%

13.0%

3.3%

28.7%

0.9%

0.6%

23.8%

17.3%

12.4%

18.2%

40.6%

28.7%

2.8%

6.0%

5.9%

2.0%

10.2%

0.4%

0.6%

6.1%

9.7%

7.8%

9.5%

71.3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

高齢者等の為の設備がある

玄関

トイレ

浴 室

廊 下

階 段

居住室

その他

またぎやすい高さの浴槽

廊下などが車いすで通行可能

段差のない屋内

道路から玄関まで車いすで通行可能

高齢者等のための設備はない

持家

(N=65,280)

賃貸住宅

(N=70,750）

３）バリアフリー化 

・バリアフリー化の状況をみると、高齢者等のための設備がある割合は持家で 68.3％、賃貸住宅

で 41.9％となっており、賃貸住宅と比較して持家の方がバリアフリー化が進んでいる。 

・持家では特に、「浴室に手すりがある」（37.3％）、「階段に手すりがある」（32.6％）、「段差のな

い屋内」（31.7％）の項目で設置状況が 30％以上となっている。 

・賃貸住宅では特に、「トイレに手すりがある」（18.9％）、「段差のない屋内」（18.3％）、「浴室に

手すりがある」（18.1％）の項目で設置状況が 18％以上となっている。 

■バリアフリー化の状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

（参考）平成 10年（1998 年）時点 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H10) 

  

手すり 

手すり 
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239 246
222

262
289

0

70

140

210

280

350

Ｈ27 Ｈ28 Ｈ29 Ｈ30 Ｈ31

（戸）

13

6

13

16

19

0

4

8

12

16

20

Ｈ27 Ｈ28 Ｈ29 Ｈ30 Ｈ31

（戸）

・「長期優良住宅の普及の促進に関する法律」に基づいて、平成 21年（2009年）から開始した長

期優良住宅の認定制度の認定実績の推移をみると、近年では年間 250戸程度の登録数となって

おり、令和元年（2019年）には 289戸となっている。 

・また、「都市の低炭素化の促進に関する法律」に基づいて、平成 24年（2012年）から開始した

低炭素建築物の認定制度に関する認定実績の推移をみると、戸数自体は長期優良住宅の登録数

に比べ少ないが、年々増加傾向となっている。 

■長期優良住宅の認定実績戸数 

 

 

 

 

 

 

 

※認定取消件数を差引した実績戸数のみ（増改築認定を含む） 

資料：豊中市による集計 

 

■低炭素建築物認定実績戸数 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：豊中市による集計 

 

  



58 

 

6.6%

6.7%

8.9%

6.6%

37.4%

39.6%

43.1%

41.3%

52.5%

51.9%

43.7%

48.5%

3.5%

1.8%

4.3%

3.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

H30

（N=169,520）

H25

（N=170,570）

H20

（N=162,240）

H15

（N=153,810）

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

（８）居住面積水準 

○最低居住面積水準未満の世帯は 6.6％で、特に「共同住宅」「民間賃貸住宅（木造）」｢65 歳未

満の単身世帯｣の割合が高い。 

○誘導居住面積水準以上の世帯は 52.5％で、特に「一戸建」「持家」「65歳以上の単身世帯」「夫

婦のみ世帯」の割合が高い。 

 

・豊中市全体でみると、「最低居住面積水準未満」は 6.6％、「誘導居住面積水準以上」は 52.5％

であり、周辺市と比較すると、池田市に次いで「誘導居住面積水準以上」が低くなっている。 

・建て方別にみると、【共同住宅】で「最低居住面積水準未満」が 9.3％と比較的高い割合となっ

ている。一方、【一戸建】では「誘導居住面積水準以上」が 63.1％を占める。 

・所有関係別にみると、【民間賃貸住宅（木造）】で「最低居住面積水準未満」が 16.6％と比較的

高い割合となっている。一方、【持家】では「誘導居住面積水準以上」は 68.1％を占める。 

・家族類型別にみると、【65歳未満の単身世帯】で「最低居住面積水準未満」が 18.5％と比較的

高い割合となっている。一方、【65歳以上の単身世帯】（高齢単身世帯）と【夫婦のみ世帯】で

「誘導居住面積水準以上」はそれぞれ 72.1％、68.6％と高い割合を占めている。 

 

■居住面積水準の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年） 

※平成 15 年（2003年）と平成 20年（2008年）以降とで居住面積水準の算出方法が異なるため、直接比較はできない 

 

 

 

 

世帯人員に応じた住戸専用面積（壁芯） 

 平成２０年（2008 年）・２５年（2013

年） 

平成１５年（2003 年） 

世帯人員 最低居住面積水準 誘導居住面積水準 最低居住

水準 

誘導居住水準 

１人 ２５   ㎡ ４０   ㎡ １８㎡ ３７㎡ 

１人（中高齢単身）   ２５㎡ ４３㎡ 

２人 ３０   ㎡ ５５   ㎡ ２９㎡ ５５㎡ 

３人 ４０   ㎡ ７５   ㎡ ３９㎡ ７５㎡ 

４人 ５０   ㎡ ９５   ㎡ ５０㎡ ９１㎡ 

５人 ５７   ㎡ １０９．２５㎡ ５６㎡ １０４㎡ 

５人（高齢単身を含む）    １２２㎡ 

６人 ６６．５ ㎡ １２８．２５㎡ ６６㎡ １１２㎡ 

６人（高齢夫婦を含む）    １２９㎡ 

※世帯の構成員は、全員が１０歳以上であると想定して、算出した数値を記載 

※誘導居住（面積）水準は、豊中市で想定される「都市型」の数値を記載 
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6.6%

5.6%

6.6%

6.7%

9.2%

6.6%

37.4%

33.6%

31.3%

37.9%

38.5%

33.0%

52.5%

56.9%

60.5%

50.1%

48.2%

57.2%

3.5%

3.9%

1.6%

5.3%

4.1%

3.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

（N=169,520）

吹田市

（N=171,620）

箕面市

（N=59,440）

池田市

（N=46,420）

大阪府

（Ｎ=3,949,49600）

全国

（Ｎ＝53,616,300）

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

1.0%

6.4%

9.3%

6.6%

30.6%

54.1%

39.5%

37.4%

63.1%

31.7%

48.9%

52.4%

5.3%

7.8%

2.2%

3.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

一戸建

（N=52,920）

長屋

（N=8,380）

共同住宅

（N=107,970）

豊中市全体

（N=169,520）

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

■居住面積水準の状況（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

 

 

■建て方別居住面積水準の状況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 
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1.3%

9.1%

6.4%

16.6%

14.9%

3.8%

6.6%

30.6%

47.9%

43.6%

57.7%

47.8%

41.7%

37.4%

68.1%

43.2%

49.9%

25.7%

37.3%

54.6%

52.5%

0.1%

3.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

持家

（N=88,240）

公営の借家

（N=5,510）

都市再生機構・公社の

借家（N=7,980）

民間賃貸住宅（木造）

（N=10,040）

民間賃貸住宅（非木造）

（N=48,120）

給与住宅

（N=3,720）

豊中市全体

（N=169,520）

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

18.5%

9.1%

1.2%

2.1%

5.1%

6.6%

37.8%

22.3%

26.6%

54.3%

52.7%

37.4%

43.7%

68.6%

72.1%

43.6%

42.2%

52.5%

0.1%

3.5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

65歳未満の単身世帯

（N=27,930）

65歳以上の単身世帯

（N=20,510)

夫婦のみ世帯

（N=31,690)

夫婦と18歳未満の者

からなる世帯
（N=26,210）

夫婦と18歳以上の者

からなる世帯
（N=25,050)

豊中市全体

（N=169,520)

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

■所有関係別居住面積水準の状況    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■家族類型別居住面積水準の状況  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

資料：住宅・土地統計調査（H30) 
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1.7%

1.1%

1.0%

1.4%

1.2%

1.9%

5.3%

3.9%

7.2%

6.8%

4.8%

4.3%

33.4%

24.0%

27.7%

37.1%

26.8%

26.7%

32.5%

34.8%

39.1%

29.9%

35.9%

37.1%

18.7%

25.8%

20.4%

13.9%

20.8%

21.1%

8.5%

10.3%

4.7%

10.9%

10.5%

8.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=169,510)

吹田市

(N=171,620)

箕面市

(N=59,430)

池田市

(N=46,410)

大阪府

(N=3,949,500)

全国

(N=53,616,200)

未接道 幅員2ｍ未満 2～4ｍ 4～6ｍ 6～10ｍ 10ｍ以上

（９）住環境の状況 

○幅員４ｍ未満の住宅数は、平成 30 年（2018 年)には約 6.5 万戸と住宅全体の 38.7％となって

いる。 

〇未接道の住宅数は、平成 30年（2018年)には約 2千戸と、住宅全体の 1.7％となっている。 

 

・住宅の接道状況は、幅員４ｍ未満の割合が 38.7％、未接道が 1.7％を占めており、周辺市と比

較すると概ね高い割合となっている。 

・幅員４ｍ未満または未接道の住宅数は、平成 25年（2013年）まで減少していたものの、平成

30年（2018年）には「２～４ｍ」の住宅が増加している。（住宅土地統計調査は抽出調査によ

る推定値の為、数値が変動した可能性がある。） 

・緑被地面積・緑被率はともに平成２年(1990年)以降、平成 17年（2005年）まで減少傾向にあ

ったが、平成 27年（2015年）には増加し、緑被率は 14.4％となっている。 

・第３次豊中市環境基本計画で評価指標としている「みどり率」（（樹林・樹木＋草地＋農地＋水

面＋屋上緑化で覆われた面積）/市域面積）は平成 27年（2015年）には 25.7％となっており、

市民や事業者の協働による取組みによってみどり率は増加している。 

■接道の状況（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（H30） 

  

38.7％ 
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624

420

544
572 566

539

480
526

17.1

11.5

14.9 15.6 15.5 14.7
13.1

14.4

23.2
25.7

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

0ha

100ha

200ha

300ha

400ha

500ha

600ha

700ha

S39 S45 S50 S55 S60 H2 H7 H12 H17 H22 H27

緑被地面積 緑被率 みどり率

2.8 

1.5 

2.0 

2.0 

1.4 

8.9 

8.9 

8.2 

8.2 

11.0 

56.5 

49.5 

54.1 

58.5 

50.0 

55.1 

65.6 

60.7 

49.3 

44.6 

31.7 

32.5 

22.8 

27.6 

28.0 

14.4 

12.6 

14.5 

8.3 

11.9 

169.5

170.6

162.2

153.8

146.9

0 40 80 120 160

H30

H25

H20

H15

H10

(千戸)

未接道 幅員2ｍ未満 2～4ｍ 4～6ｍ 6～10ｍ 10ｍ以上

■接道の状況の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅・土地統計調査（各年） 

 

■緑被率の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第３次豊中市環境基本計画（H30.3) 
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19.0%

18.2%

19.6%

22.6%

23.6%

19.6%

17.5%

16.9%

15.1%

18.7%

18.8%

17.6%

26.6%

25.0%

25.8%

24.8%

27.3%

28.0%

15.0%

15.2%

14.8%

14.7%

14.4%

15.9%

21.8%

24.8%

24.7%

19.3%

15.9%

18.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

豊中市

(N=156,250) 

吹田市

(N=163,000) 

箕面市

(N=55,950)

池田市

(N=40,620)

大阪府

(N=3,592,800)

全国

(N=49,406,200)

200万円未満 200～300万円未満 300～500万円未満 500～700万円未満 700万円以上

１－３ 世帯の経済状況 

○豊中市では、年間収入 500万円未満の世帯が 63.1％を占める。 

○年間収入階級別に所有関係をみると、年間収入階級が高まるほど持家率は高い。 

○平成 10 年（1998 年）時点と比べると、現在は 200～500 万円未満の世帯の持家率は上昇して

いる。 

 

・豊中市では、年間収入 300～500万円未満の世帯の割合が 26.6％と最も高くなっている。 

・年間収入 500 万円未満の世帯は 63.1％を占めており、周辺市と比較して概ね高い割合となっ

ている。 

・所有関係別にみると、総じて持家世帯の年間収入は高く、公営の借家、都市再生機構・公社の

借家、民間賃貸住宅の順に世帯の年間収入は低い。 

・年間収入階級別に所有関係をみると、年間収入 300 万円以上の世帯では持家率が 50％以上と

なり、年間収入階級が高いほど持家率も高い。一方、年間収入 200万円未満の世帯では民間賃

貸住宅の割合が 47.2％を占めている。 

・年間収入階級別の世帯数は、平成 25年（2013年）時点と比べ、年間収入 500万円未満の世帯

数が増加しており、年間収入 300万円未満の世帯の持家率が上昇している。 

 

 

■世帯の年間収入（周辺市比較） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
資料：住宅・土地統計調査（H30)／年間収入不詳分は除外 

63.1％ 
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13.5%

45.8%

24.7%

25.3%

5.0%

19.0%

15.5%

30.0%

24.7%

19.6%

2.2%

17.5%

25.8%

16.8%

23.7%

30.1%

12.5%

26.6%

16.1%

6.0%

14.4%

13.2%

27.8%

15.0%

29.0%

1.4%

12.5%

11.8%

52.5%

21.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

持家

(N=85,070)

公営の借家

(N=4,830)

都市再生機構

・公社の借家(N=7,290)

民間賃貸住宅

(N=55,430)

給与住宅

(N=3,600)

豊中市全体

(N=156,250)

200万円未満 200～300万円未満 300～500万円未満 500～700万円未満 700万円以上

■世帯の年間収入（所有関係別） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

資料：住宅・土地統計調査（H30) ／年間収入不詳分は除外 

持家では高年間収入
世帯の割合が高い 

低年収世帯の割合は、民間賃貸住宅に比べ、公営の借家や都市再生機構・公社の借家で高い 

75.8％ 

44.9％ 

49.4％ 
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38.7%

48.2%

52.7%

58.7%

72.4%

54.4%

7.4%

5.3%

1.9%

1.2%

0.2%

3.1%

6.1%

6.6%

4.2%

4.5%

2.7%

4.7%

47.2%

39.6%

40.1%

31.3%

19.2%

35.5%

0.6%

0.3%

1.1%

4.3%

5.5%

2.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

200万円未満

(N=29,730)

200～300万円未満

(N=27,390)

300～500万円未満

(N=41,620)

500～700万円未満

(N=23,380)

700万円以上

(N=34,130)

豊中市全体

(N=156,250)

持家 公営の借家 都市再生機構

・公社の借家

民間賃貸住宅 給与住宅

 （単位：世帯）

持家 公営の借家
都市再生機構・

公社の借家
民間賃貸住宅 給与住宅 合計

11,430 3,490 2,300 17,900 410 35,560
32.1% 9.8% 6.5% 50.3% 1.2% 100.0%

13,610 1,610 2,480 10,720 270 28,690
47.4% 5.6% 8.6% 37.4% 0.9% 100.0%

23,750 1,150 2,020 16,310 490 43,710
54.3% 2.6% 4.6% 37.3% 1.1% 100.0%

14,690 130 760 6,190 1,000 22,760
64.5% 0.6% 3.3% 27.2% 4.4% 100.0%

25,460 60 600 6,140 1,800 34,070
74.7% 0.2% 1.8% 18.0% 5.3% 100.0%

88,940 6,440 8,160 57,260 3,970 164,790
54.0% 3.9% 5.0% 34.7% 2.4% 100.0%

合計

700万円以上

500～700万円未満

300～500万円未満

200～300万円未満

200万円未満

■年間収入階級別住宅の所有関係 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（参考）平成 25年時点 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（単位：世帯）

持家 公営の借家
都市再生機構・

公社の借家
民間賃貸住宅 給与住宅 合計

11,510 2,210 1,800 14,030 180 29,730
38.7% 7.4% 6.1% 47.2% 0.6% 100.0%

13,200 1,450 1,800 10,850 80 27,390
48.2% 5.3% 6.6% 39.6% 0.3% 100.0%

21,940 810 1,730 16,690 450 41,620
52.7% 1.9% 4.2% 40.1% 1.1% 100.0%

13,720 290 1,050 7,310 1,000 23,380
58.7% 1.2% 4.5% 31.3% 4.3% 100.0%

24,700 70 910 6,550 1,890 34,130
72.4% 0.2% 2.7% 19.2% 5.5% 100.0%

85,070 4,830 7,290 55,430 3,600 156,250
54.4% 3.1% 4.7% 35.5% 2.3% 100.0%

200万円未満

合計

700万円以上

500～700万円未満

300～500万円未満

200～300万円未満

資料：住宅・土地統計調査（H30) ／年間収入不詳分は除外 

減少 

資料：住宅・土地統計調査（H25) ／年間収入不詳分は除外 

上昇 

年間収入階級が高い

ほど持家率も高い 

民間賃貸住
宅が５割弱 

持家が 
５割超 
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H5 H6 H7 H8 H9 H10 H11 H12 H13 H14 H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1

（戸）

持家 貸家 給与住宅 分譲住宅

１－４ 住宅市場の状況 

（１）住宅着工の状況 

○令和元年（2019 年）の住宅着工戸数は比較的高い水準を維持。周辺市と比べ、貸家の割合が高

い。 

・令和元年（2019年）年の住宅着工戸数は 2,966戸と、前年からは増加し、近年の中では比較的高い水

準となっている。 

・利用関係別にみると、持家・分譲住宅には大きな変化がないが、貸家が大きく増加している。 

・住宅着工戸数を見ると、周辺市と比較して、貸家の着工数の割合が高くなっている。 

■利用関係別新設住宅着工戸数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅着工統計（各年） 

 

■利用関係別新設住宅着工戸数（周辺市比較）  

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：住宅着工統計（R1) 
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（２）既存住宅取引の状況（売買） 

１）概況 

中古住宅 

○豊中市の中古住宅の成約件数は、府内でも比較的多く、都市別に見ると平成 30年（2018年）

度には中古マンションでは吹田市、大阪市中央区に次いで３位、中古一戸建では枚方市、東大

阪市、高槻市、寝屋川市に次いで５位である。 

○駅圏別に見ると、中古マンションの成約件数は「千里中央」が近畿圏で１位、「桃山台」が近

畿圏で２位となっている。 

■市区別の成約件数ＴＯＰ１０（平成 30年（2018 年） 4月～平成 31 年（2019 年） 3月） 

・中古マンション 

 

・中古一戸建 

 
 資料：公益社団法人近畿圏不動産流通機構 

  

順位 地域 所在地
件数
(件)

価格
(万円)

土地面積
（㎡）

建物面積
（㎡）

築年
(年）

取扱高
(億円）

1 東大阪 枚方市 355 1,672.30 110 96.26 28.40 59.4
2 東大阪 東大阪市 327 1,494.26 83 93.24 28.12 48.9
3 北摂 高槻市 249 2,288.63 107 102.47 24.10 57.0
4 東大阪 寝屋川市 216 1,283.60 85 88.94 29.80 27.7
5 北摂 豊中市 174 2,958.39 108 104.66 24.13 51.5
6 北摂 茨木市 145 2,728.32 126 109.81 22.53 39.6
7 東大阪 八尾市 133 1,537.36 91 95.91 27.39 20.4
8 堺 堺市中区 123 1,477.31 96 89.50 26.63 18.2
9 東大阪 守口市 116 1,154.59 63 83.89 33.33 13.4

10 東大阪 門真市 111 1,165.33 59 87.27 28.70 12.9

5,188 1,830.51 105 98.71 27.41 949.7大阪府全体

順位 地域 所在地
件数
(件)

㎡単価
(万円)

価格
(万円)

専有面積
（㎡）

築年
(年）

取扱高
(億円）

1 北摂 吹田市 679 35.72 2,738 76.17 23.93 185.9
2 大阪市 大阪市中央区 610 58.39 3,368 54.96 16.85 205.5
3 北摂 豊中市 595 38.23 2,910 74.92 23.90 173.2
4 大阪市 大阪市北区 545 60.87 3,753 59.60 17.47 204.5
5 大阪市 大阪市西区 361 53.90 3,477 63.02 20.57 125.5
6 大阪市 大阪市淀川区 344 32.58 1,827 54.19 29.88 62.8
7 東大阪 東大阪市 314 24.65 1,676 67.47 25.96 52.6
8 北摂 茨木市 305 29.76 2,260 74.49 28.97 68.9
9 東大阪 枚方市 274 24.56 1,880 74.67 25.77 51.5

10 大阪市 大阪市城東区 262 35.97 2,446 66.68 27.17 64.1

8,919 36.54 2,473 67.53 23.90 2,206.1大阪府全体
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■（参考）市区別の成約件数ＴＯＰ10（平成 26年（2014 年）4月～平成 27 年（2015年）3月） 

・中古マンション 

 
 

・中古一戸建 

 
資料：公益社団法人近畿圏不動産流通機構市況レポート（2015/5 No.57） 

 

■駅圏別の成約件数ＴＯＰ１０（平成 30年（2018 年）4月～平成 31年（2019 年）3月） 

・中古マンション 

 
 

・中古一戸建 

 
  

順位 地域 都市
成約件数

(件)
件数

前年比（％）
成約価格
（万円）

価格
前年比（％）

㎡単価
(万円／㎡)

㎡単価
前年比（％）

専有面積
（㎡）

専有面積
前年比（％）

築後年数
(年）

築後年数
前年差(年）

1万世帯当り
成約件数

1 北摂 吹田市 586 -12.8 2,180 7 28.5 6.8 75.6 0.3 22 -0.2 36.5
2 北摂 豊中市 468 -9.8 2,268 6.6 29.7 5.9 74.7 0.5 21.4 -0.6 27.3
3 大阪市 北区 351 -0.3 2,912 16.8 44.2 13.9 63.4 3.6 17.6 -1.8 49.2
4 大阪市 中央区 343 -3.9 2,476 10.2 40.2 9.5 59.3 2.7 17.1 0.2 62.2
5 東大阪 枚方市 283 -2.7 1,586 1.3 20.7 1.8 74.3 -1.2 21.4 1.4 16.9
6 大阪市 淀川区 282 -1.7 1,505 11.1 25.4 11.6 56.2 -0.1 25.1 -0.8 29.9
7 大阪市 西区 272 -10.8 2,578 25.5 37.5 15.2 65.8 6.4 19.2 -1.1 53.1
8 北摂 茨木市 262 6.1 1,956 -3.1 25.6 -1.8 74.2 -1.2 24.9 2.2 22.7
9 東大阪 東大阪市 260 4 1,349 7.9 19.7 9.6 67.3 -1.5 23.6 -0.3 11.8

10 北摂 高槻市 228 -6.9 2,039 -1.1 27.6 0.8 72.1 -2.6 23.1 2.3 15.4

7,615 -4.8 1,916 6.8 27 6.3 69.5 0.7 21.4 0.2 19.4大阪府全体

順位 地域 都市
成約件数

(件)
件数

前年比（％）
成約価格
（万円）

価格
前年比（％）

土地面積
(万円／㎡)

土地面積
前年比（％）

建築面積
（㎡）

建築面積
前年比（％）

築後年数
(年）

築後年数
前年差(年）

1万世帯当り
成約件数

1 東大阪 枚方市 324 -10.5 1603 0.3 106 2 94.1 0.2 24.2 -1.3 19.3
2 東大阪 東大阪市 248 1.6 1281 -5.9 70.2 -6.9 91.7 -2.6 25.8 1.7 11.3
3 北摂 高槻市 226 -15.4 2114 -11.2 108.2 -3.7 101.9 0.2 23.7 1.2 15.3
4 北摂 豊中市 150 15.4 2834 -8.7 114.8 -10.9 106.2 -9.4 24 -0.4 8.7
5 東大阪 寝屋川市 149 9.6 1293 4.7 83.4 4 88.7 -0.6 29 2.7 14.8
6 東大阪 八尾市 117 -19.9 1559 4.2 85.9 -4.4 95.4 3.1 24.5 0.1 10.6
7 北摂 茨木市 116 -3.3 2726 7.3 142.9 3.9 110.9 2.6 23.5 0.6 10.1
8 南大阪 堺市西区 104 1 1704 -6.6 104.7 -4.7 95.8 -3.5 27 3.8 18.7
9 南大阪 堺市中区 96 -17.2 1312 -3.7 96.8 5.8 88.7 -2.1 26.2 1 19.7

10 南大阪 岸和田市 87 20.8 1477 1.8 141 19 101.9 2.3 24.9 3 11.2

4272 -0.2 1727 -1.2 106.5 0 99.9 0.8 25.4 1.1 10.9大阪府全体

順
位

沿線名 駅　名
件数
(件)

㎡単価
(万円)

価格
(万円)

専有面積
（㎡）

築年
(年）

取扱高
（億円）

1 北大阪急行南北線 千里中央 187 46.90 3,702 78.88 20.76 69.2
2 北大阪急行南北線 桃山台 151 37.14 3,002 79.35 23.50 45.3
3 JR東海道本線 三ノ宮 136 47.70 3,156 65.26 19.03 42.9
4 JR東海道本線 垂水 123 21.27 1,605 73.67 25.84 19.7
5 阪神電鉄本線 芦屋 113 34.35 2,566 76.10 23.68 29.0
6 大阪メトロ谷町線 都島 113 39.62 2,981 73.63 25.30 33.7
7 JR東海道本線 芦屋 112 41.84 3,724 85.81 27.44 41.7
8 JR東海道本線 千里丘 109 31.14 2,387 75.09 19.21 26.0
9 大阪メトロ御堂筋線 江坂 106 40.19 2,680 66.90 24.69 28.4

10 阪急電鉄千里線 南千里 102 32.23 2,453 73.98 27.93 25.0

順
位

沿線名 駅　名
件数
(件)

価格
(万円)

土地面積
（㎡）

建物面積
（㎡）

築年
(年）

取扱高
（億円）

1 京阪電気鉄道京阪線 寝屋川市 102 1,335.28 93 93.64 30.06 13.6
2 JR東海道本線 高槻 93 2,409.67 128 108.40 25.31 22.4
3 阪急電鉄宝塚線 川西能勢口 85 1,878.34 217 116.00 25.59 16.0
4 京阪電気鉄道京阪線 樟葉 83 2,138.89 128 100.38 28.84 17.8
5 京都市烏丸線 北大路 80 2,707.73 109 100.19 26.14 21.7
6 JR東海道本線 石山 79 1,453.13 159 108.59 27.29 11.5
7 JR山陽本線 垂水 73 1,794.34 127 101.77 28.92 13.1
8 阪急電鉄京都線 桂 71 3,007.83 127 106.67 29.43 21.4
9 阪急電鉄京都線 高槻市 67 2,220.67 88 98.65 22.15 14.9

10 神戸市西神山手線 西神中央 64 2,551.38 205 128.08 28.79 16.3

 資料：公益社団法人近畿圏不動産流通機構市況レポート 
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２）駅圏別の状況（HOME’S（http://www.homes.co.jp/）R2.7.9 時点の掲載情報より整理） 

①掲載物件数 

○中古マンションは、「千里中央」で 57 件と最も多く、次いで「桃山台」「少路」と、市北部で

多い傾向にある。 

○中古一戸建は、「庄内」で 21件と最も多く、次いで「豊中」「少路」「服部天神」となっている。 

○「千里中央」「桃山台」「緑地公園」などでは中古一戸建が少なく中古マンションが多くなって

いる。「庄内」「服部天神」などでは中古マンションより中古一戸建が多い傾向にある。 

 

■中古住宅の物件数 
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千里中央(n=58)

桃山台(n=58)

緑地公園(n=15)
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柴原阪大前(n=11)

蛍池(n=21)

豊中(n=15)

岡町(n=25)

曽根(n=25)

服部天神(n=20)

庄内(n=23)

園田(n=1)

神崎川(n=5)
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三国(n=6)

中古マンション

中古戸建て

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

（件） 

⇒次ページ以降では 

まとめて集計 
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②築年数 

○中古マンションは「千里中央」で築 10年以内の物件の割合が高くなっている。 

○中古一戸建は、「曽根」「豊中」で築 10 年以内の物件が２～３割を占めている。「庄内」「服部

天神」「柴原阪大前」「曽根」で築 31年以上の物件の割合が高くなっている。 

 

■中古マンション 

 

 

■中古一戸建 
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 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 
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③価格 

ア）販売価格 

○中古マンションは、「庄内」「服部天神」「柴原阪大前」で 1,000万円未満の物件が多く、「千里

中央」「少路」で 3,000 万円以上の物件が多い。 

○中古一戸建は、「庄内」「曽根」で 1,000万円未満の物件が多く、「千里中央」「少路」「桃山台」

などで 3,000万円以上の物件が多い。 

 

■中古マンション 

 
 

 

■中古一戸建 
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 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 
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イ）㎡単価 

○中古マンションは、「庄内」「蛍池」で 20 万円／㎡未満の物件が多く、「千里中央」で 40 万円

／㎡以上の物件が多い。 

○中古一戸建は、「庄内」「柴原阪大前」で 20 万円／㎡未満の物件が多く、「千里中央」「少路」

「豊中」で 40万円／㎡以上の物件が多い。 

 

■中古マンション 

 
 

■中古一戸建 

 
  

1.8%

10.0%

12.1%

25.0%

46.2%

8.7%

15.8%

22.2%

28.6%

100.0%

13.3%

17.5%

42.0%

13.3%

45.5%

75.0%

7.7%

47.8%

63.2%

38.9%

28.6%

46.7%

28.1%

22.0%

60.0%

18.2%

46.2%

21.7%

10.5%

22.2%

42.9%

20.0%

52.6%

26.0%

26.7%

24.2%

21.7%

10.5%

16.7%

20.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=57)

桃山台(n=50)

緑地公園(n=15)

少路(n=33)

柴原阪大前(n=4)

蛍池(n=13)

豊中(n=23)

岡町(n=19)

曽根(n=18)

服部天神(n=7)

庄内(n=2)

その他(n=15)

20万円未満 20～30万円未満 30～40万円未満 40万円以上

7.1%

42.9%

25.0%

15.8%

16.7%

28.6%

23.1%

61.9%

42.1%

37.5%

21.4%

42.9%

25.0%

21.1%

50.0%

42.9%

61.5%

9.5%

47.4%

37.5%

35.7%

14.3%

37.5%

31.6%

33.3%

28.6%

15.4%

28.6%

10.5%

100.0%

25.0%

35.7%

12.5%

31.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=1)

桃山台(n=8)

少路(n=14)

柴原阪大前(n=7)

蛍池(n=8)

豊中(n=19)

岡町(n=6)

曽根(n=7)

服部天神(n=13)

庄内(n=21)

その他(n=19)

20万円未満 20～30万円未満 30～40万円未満 40万円以上

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 
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④住宅の規模 

〇中古マンションの延べ面積を見ると、全体的に 60 ㎡以上の物件が多くなっている。特に「蛍

池」では 80㎡以上の物件の割合が６割以上と高くなっている。 

〇中古一戸建の延べ面積を見ると、「庄内」「蛍池」「服部天神」で 50㎡未満の小規模物件が多く

なっている。「少路」では 200 ㎡以上の大規模の物件の割合が高くなっている。 

○中古一戸建の敷地面積を見ると、「柴原阪大前｣で 50㎡未満の狭小敷地の割合が高く、｢少路」

で 300㎡以上の大規模敷地物件の割合が高くなっている。 

 

ア）延べ面積 

■中古マンション 

 

 

■中古一戸建 

 

7.7%

10.5%

8.8%

6.0%

20.0%

3.0%

13.0%

10.5%

16.7%

28.6%

6.7%

50.9%

56.0%

60.0%

69.7%

100.0%

30.8%

52.2%

68.4%

50.0%

71.4%

100.0%

66.7%

35.1%

34.0%

20.0%

12.1%

30.8%

34.8%

5.3%

27.8%

20.0%

5.3%

4.0%

15.2%

30.8%

5.3%

5.6%

6.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=57)

桃山台(n=50)

緑地公園(n=15)

少路(n=33)

柴原阪大前(n=4)

蛍池(n=13)

豊中(n=23)

岡町(n=19)

曽根(n=18)

服部天神(n=7)

庄内(n=2)

その他(n=15)

40㎡未満 40～60㎡未満 60～80㎡未満 80～100㎡未満 100㎡以上

14.3%

25.0%

15.8%

14.3%

23.1%

28.6%

100.0%

25.0%

21.4%

42.9%

37.5%

52.6%

50.0%

71.4%

61.5%

38.1%

52.6%

62.5%

35.7%

28.6%

37.5%

31.6%

50.0%

7.7%

23.8%

47.4%

14.3%

14.3%

14.3%

7.7%

4.8%

12.5%

28.6%

4.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=1)

桃山台(n=8)

少路(n=14)

柴原阪大前(n=7)

蛍池(n=8)

豊中(n=19)

岡町(n=6)

曽根(n=7)

服部天神(n=13)

庄内(n=21)

その他(n=19)

50㎡未満 50～100㎡未満 100～150㎡未満 150～200㎡未満 200㎡以上

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 
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イ）敷地面積 

■中古マンション 

  データなし 

 

 

■中古一戸建 

   

28.6%

12.5%

5.3%

14.3%

7.7%

14.3%

37.5%

21.4%

28.6%

50.0%

47.4%

83.3%

57.1%

61.5%

47.6%

73.7%

100.0%

37.5%

28.6%

42.9%

25.0%

36.8%

7.7%

4.8%

15.8%

12.5%

21.4%

12.5%

21.4%

4.8%

7.1%

12.5%

10.5%

16.7%

28.6%

23.1%

28.6%

10.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=1)

桃山台(n=8)

少路(n=14)

柴原阪大前(n=7)

蛍池(n=8)

豊中(n=19)

岡町(n=6)

曽根(n=7)

服部天神(n=13)

庄内(n=21)

その他(n=19)

50㎡未満 50～100㎡未満 100～200㎡未満 200～300㎡未満 300㎡以上 不明

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 
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⑤駅からの距離 

○中古マンションは、「緑地公園」「曽根」で駅から５分未満の物件が多く、「桃山台」でバス圏

の物件が多い。 

○中古一戸建は、「岡町」「服部天神」「庄内」で駅から５分未満の物件が多く、「桃山台」「豊中」

でバス圏の物件が多い。 

 

■中古マンション 

 
 

■中古一戸建 

 
  

21.1%

4.0%

33.3%

9.1%

7.7%

21.7%

5.3%

27.8%

21.1%

30.0%

13.3%

30.3%

46.2%

17.4%

52.6%

16.7%

57.1%

26.7%

35.1%

14.0%

20.0%

51.5%

75.0%

46.2%

47.8%

15.8%

44.4%

28.6%

46.7%

10.5%

24.0%

33.3%

6.1%

25.0%

8.7%

26.3%

11.1%

14.3%

100.0%

26.7%

12.3%

28.0%

3.0%

4.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=57)

桃山台(n=50)

緑地公園(n=15)

少路(n=33)

柴原阪大前(n=4)

蛍池(n=13)

豊中(n=23)

岡町(n=19)

曽根(n=18)

服部天神(n=7)

庄内(n=2)

その他(n=15)

5分未満 5～10分未満 10～15分未満 15分以上 バス圏

5.3%

16.7%

15.4%

14.3%

42.9%

42.9%

75.0%

10.5%

33.3%

42.9%

30.8%

33.3%

5.3%

21.4%

57.1%

25.0%

42.1%

16.7%

57.1%

38.5%

23.8%

47.4%

100.0%

25.0%

35.7%

26.3%

33.3%

15.4%

28.6%

47.4%

75.0%

15.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=1)

桃山台(n=8)

少路(n=14)

柴原阪大前(n=7)

蛍池(n=8)

豊中(n=19)

岡町(n=6)

曽根(n=7)

服部天神(n=13)

庄内(n=21)

その他(n=19)

5分未満 5～10分未満 10～15分未満 15分以上 バス圏

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 

 資料：HOME’S（http://www.homes.co.jp/） 

(R2.7.9 時点の掲載情報） 



76 

 

（３）既存住宅取引の状況（賃貸） 

（スマイティ（http://sumaity.com/）R2.7.9時点の掲載情報より整理） 

①物件数 

○賃貸マンションは、「豊中」で 1,141件と最も多く、次いで「服部天神」「庄内」となっている。 

○賃貸一戸建は「豊中」で 122件と最も多く、次いで「少路」が 114件となっている。 

 

■賃貸住宅の物件数 

 

※マンション等（アパート・マンション）、一戸建の別が不明なものは除く 

 

392 

751 

430 

680 

446 

599 

1,141 

663 

737 

961 

936 

80 

99 

12 

48 

109 

2 

1 

70 

69 

1 

3 

19

40

4

114

52

20

122

32

34

24

58

4

15

3

8

6

9

8

0 200 400 600 800 1,000 1,200

千里中央(n=411)

桃山台(n=791)

緑地公園(n=434)

少路(n=794)

柴原阪大前(n=498)

蛍池(n=619)

豊中(n=1,263)

岡町(n=695)

曽根(n=771)

服部天神(n=985)

庄内(n=994)

園田(n=84)

神崎川(n=114)

牧落(n=15)

桜井(n=56)

石橋阪大前(n=115)

山田(n=2)

南千里(n=1)

江坂(n=79)

三国(n=77)

加島(n=1)

大阪空港(n=3)

マンション等

戸建て

（件） 

⇒次ページ以降では 

まとめて集計 

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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②家賃  

○アパート・マンションは、家賃５万円未満の物件が、北大阪急行沿線では 1割前後、阪急沿線

では２～３割となっており、「蛍池」では４割を超えている。 

○一戸建は、「桃山台」では家賃 15 万円以上の物件が 15％を占める。一方、「緑地公園」「柴原

阪大前」「服部天神」「庄内」では家賃 10万円未満の物件が９割以上ある。 

 

ア）家賃 

■アパート・マンション 

 
 

■一戸建 

  

2.3%

7.1%

17.4%

9.0%

26.9%

42.9%

23.1%

20.4%

24.7%

24.8%

19.6%

24.9%

58.9%

70.0%

56.0%

60.6%

57.6%

54.3%

54.0%

62.6%

66.2%

70.2%

63.2%

70.0%

15.8%

21.2%

19.8%

26.6%

15.5%

2.3%

20.6%

16.6%

9.0%

5.0%

17.2%

5.1%

16.1%

1.7%

5.8%

3.4%

0.3%
2.3%

0.5%

0.1%

6.9%

0.9%

0.4%

0.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=392)

桃山台(n=751)

緑地公園(n=430)

少路(n=680)

柴原阪大前(n=446)

蛍池(n=599)

豊中(n=1141)

岡町(n=663)

曽根(n=737)

服部天神(n=961)

庄内(n=936)

その他(n=494)

～5万円未満 5～10万円未満 10～15万円未満 15～20万円未満 20万円以上

10.5%

2.6%

21.2%

60.0%

14.8%

21.9%

8.8%

50.0%

36.2%

30.2%

15.8%

67.5%

100.0%

54.4%

73.1%

20.0%

61.5%

53.1%

76.5%

45.8%

62.1%

50.9%

68.4%

17.5%

38.6%

5.8%

20.0%

20.5%

25.0%

14.7%

4.2%

1.7%

18.9%

15.0%

2.6%

0.8%

5.3%

1.8%

2.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=19)

桃山台(n=40)

緑地公園(n=4)

少路(n=114)

柴原阪大前(n=52)

蛍池(n=20)

豊中(n=122)

岡町(n=32)

曽根(n=34)

服部天神(n=24)

庄内(n=58)

その他(n=53)

～5万円未満 5～10万円未満 10～15万円未満 15～20万円未満 20万円以上

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 

 

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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イ）㎡あたりの家賃 

 

2.7%

6.7%

17.3%

7.8%

25.3%

41.7%

21.3%

19.6%

23.6%

24.5%

19.2%

24.5%

58.6%

68.9%

56.0%

57.2%

56.0%

54.9%

52.7%

60.9%

66.7%

69.1%

63.0%

67.1%

16.8%

22.8%

20.0%

29.0%

18.1%

2.7%

21.9%

18.4%

9.5%

5.9%

17.8%

7.7%

15.3%

1.6%

5.8%

5.7%

0.5%

4.0%

1.2%

0.3%

0.5%

0.5%

6.6%

0.9%

0.4%

0.6%

0.2%

0.1%

0.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=411)

桃山台(n=791)

緑地公園(n=434)

少路(n=794)

柴原阪大前(n=498)

蛍池(n=619)

豊中(n=1263)

岡町(n=695)

曽根(n=771)

服部天神(n=985)

庄内(n=994)

その他(n=547)

1000円未満 1000～1500円未満 1500～2000円未満 2000～2500円未満 2500円以上

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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③延べ面積 

○アパート・マンションは、阪急宝塚線沿線では 40㎡未満の物件がおよそ４～７割を占める。 

○一戸建は、「千里中央」「少路」「豊中」では 100㎡以上の物件も見られる。 

 

■アパート・マンション 

 

 

■一戸建 

 

20.2%

15.4%

30.9%

15.3%

43.0%

68.4%

40.8%

44.8%

47.9%

53.8%

62.5%

55.5%

29.6%

37.5%

38.6%

38.2%

26.9%

25.2%

31.2%

31.2%

32.6%

30.5%

21.3%

26.5%

40.6%

39.8%

23.0%

35.6%

24.2%

5.8%

21.7%

20.8%

14.1%

15.7%

16.1%

16.8%

7.1%

6.3%

5.8%

8.8%

3.4%

0.5%

5.7%

3.2%

5.0%

0.1%

1.2%

2.6%

0.9%

1.6%

2.1%

2.5%

0.6%

0.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=392)

桃山台(n=751)

緑地公園(n=430)

少路(n=680)

柴原阪大前(n=446)

蛍池(n=599)

豊中(n=1141)

岡町(n=663)

曽根(n=737)

服部天神(n=961)

庄内(n=936)

その他(n=494)

40㎡未満 40～60㎡未満 60～80㎡未満 80～100㎡未満 100㎡以上

10.5%

2.6%

21.2%

60.0%

14.8%

21.9%

8.8%

50.0%

36.2%

30.2%

15.8%

67.5%

100.0%

54.4%

73.1%

20.0%

61.5%

53.1%

76.5%

45.8%

62.1%

50.9%

68.4%

17.5%

38.6%

5.8%

20.0%

20.5%

25.0%

14.7%

4.2%

1.7%

18.9%

15.0%

2.6%

0.8%

5.3%

1.8%

2.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=19)

桃山台(n=40)

緑地公園(n=4)

少路(n=114)

柴原阪大前(n=52)

蛍池(n=20)

豊中(n=122)

岡町(n=32)

曽根(n=34)

服部天神(n=24)

庄内(n=58)

その他(n=53)

40㎡未満 40～60㎡未満 60～80㎡未満 80～100㎡未満 100㎡以上

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 

 

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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④築年数 

○「庄内」で築 10年以内の築浅物件が４割以上と多く、次いで「岡町」「豊中」が「多くなって

いる。 

○「緑地公園」では築 41年以上の物件が 30.0％ある。 

 

 

19.2%

6.1%

3.5%

20.8%

18.3%

19.2%

24.7%

27.9%

16.3%

10.7%

43.1%

19.7%

26.0%

15.2%

21.4%

22.9%

14.9%

7.9%

9.9%

8.9%

15.6%

9.7%

15.4%

20.3%

11.7%

36.9%

23.5%

28.8%

33.1%

24.6%

27.9%

19.7%

27.9%

31.7%

17.8%

24.7%

25.5%

21.4%

21.7%

19.6%

20.7%

34.4%

24.5%

30.2%

28.0%

31.9%

13.0%

22.9%

17.5%

20.5%

30.0%

7.8%

13.1%

13.9%

12.9%

13.2%

12.2%

16.0%

10.8%

12.4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=411)

桃山台(n=791)

緑地公園(n=434)

少路(n=794)

柴原阪大前(n=498)

蛍池(n=619)

豊中(n=1263)

岡町(n=695)

曽根(n=771)

服部天神(n=985)

庄内(n=994)

その他(n=547)

10年以内 11～20年 21～30年 31～40年 41年以上

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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⑤駅からの距離 

○「緑地公園」では徒歩 5分未満の駅近物件が約４割と多い。 

○「桃山台」「少路」では徒歩 15分以上の物件が約４割と多い。 

 

 

18.0%

15.2%

39.4%

2.5%

9.2%

21.6%

13.0%

23.9%

13.7%

21.1%

7.5%

9.0%

25.3%

12.9%

25.6%

26.7%

48.8%

54.3%

39.3%

37.4%

44.4%

41.4%

37.0%

13.5%

39.7%

29.3%

5.5%

32.4%

30.3%

21.5%

27.6%

20.4%

22.8%

25.0%

43.7%

29.4%

17.0%

42.0%

29.5%

38.4%

11.6%

2.6%

20.1%

18.3%

19.1%

12.5%

11.8%

48.1%

0.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

千里中央(n=411)

桃山台(n=791)

緑地公園(n=434)

少路(n=794)

柴原阪大前(n=498)

蛍池(n=619)

豊中(n=1263)

岡町(n=695)

曽根(n=771)

服部天神(n=985)

庄内(n=994)

その他(n=547)

5分未満 5～10分未満 10～15分未満 15分以上 バス圏

資料：スマイティ（http://sumaity.com/） 

  (R2.7.9 時点の掲載情報） 
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H10 H11 H12 H13 H14 H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1 R2

（千円/㎡）

-5.8%

-5.3%
-5.0%

-6.1%

-6.1%
-6.3%

-5.4%

-1.5%

3.9%

4.7%

-2.7%

-4.0%

-0.9%

-0.3%

-0.8%

0.0%

2.6%

-1.0%

1.4%

1.2%

1.5%

1.5%

-8.0%

-6.0%

-4.0%

-2.0%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

H11 H12 H13 H14 H15 H16 H17 H18 H19 H20 H21 H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1 R2

（４）地価の状況 

○住宅地の平均価格は、近年は微増傾向となっている。 

・住宅地の地価平均価格は、平成 10年（1998年）から平成18年（2006年）まで下落し、その後横ばい

傾向であったが、平成 28年（2016年）以降は微増傾向が続いている。令和 2年（2020年）時点の平

均価格は210千円／㎡となっている。 

・平均価格の推移をみると、近年は前年度に対して地価上昇の傾向が続いている。 

■住宅地の平均価格の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：地価公示価格（各年） 

 

■住宅地の平均価格の対前年変動率の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

資料：地価公示価格（各年） 
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3,675 3,899 4,020 4,205 4,377

643 620 641 618 485
1,912 1,836 1,816 1,767 1,642

1,163 1,109 1,058 1,027 1,144

7,393 7,464 7,353 7,617 7,648

0

3,000

6,000

9,000

H25 H26 H27 H28 H29

高齢 母子 傷病・障害 その他

（世帯）

13,149 13,397 13,987 14,417 14,718 14,532 14,235 14,229
2,316 2,411 2,510 2,623 2,750 2,766 2,875 2,978
2,276 2,425

2,623 2,668 2,831 3,065 3,242 3,428

4.6
4.7

4.9
5.1

5.2 5.2 5.2 5.2

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

0人

6,000人

12,000人

18,000人

24,000人

H22 H23 H24 H25 H26 H27 H28 H29

身体障害者 知的障害者 精神障害者 人口総数に占める障害者手帳所持者の割合

17,741 18,233 19,120 19,708 20,299 20,363 20,352 20,635

１－５ 住宅確保要配慮者等の状況 

（１）住宅確保要配慮者の状況 

○被生活保護世帯数、障害者手帳所持者数、外国人登録人口は、いずれも年々増加している。 

○ひとり親世帯数は平成 22 年（2010 年）まで増加傾向にあったが、平成 27 年(2015 年)には減

少している。 

 

■被生活保護世帯数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第４期豊中市地域福祉計画（H31.3） 

■障害者手帳所持者数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第５次豊中市障害者長期計画（H30.3） 
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4,522 4,520 4,636 4,772 5,053 5,368 5,557
6,177

0

2,000

4,000

6,000

8,000

H25 H26 H27 H28 H29 H30 H31 R2

（人）

483 563 504 411 343 363 391 362

2,855

3,545 3,420 3,341 3,390

4,003
4,524 4,258

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

S55 S60 H2 H7 H12 H17 H22 H27

男親と子どもから成る世帯 女親と子どもから成る世帯

（世帯）

■18 歳未満の子どもがいる、ひとり親世帯数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27） 

 

■外国人登録人口の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※各年 4月 1日現在のデータを使用している。（H25 のみ 4月末） 

資料：豊中市による集計 
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3,309 3,562 3,880 4,008 4,154 

3,075 
334 

3,469 3,366 3,397 

3,313 

3,471 

3,696 3,896 4,207 

3,428 

3,587 

3,726 3,806 3,958 2,291 

2,417 

2,545 2,583 2,596 1,848 

1,911 

2,057 2,143 
2,269 

1,792 

1,767 

1,803 1,827 
1,825 19,056 

17,049 

21,176 21,629 22,406 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

H25 H26 H27 H28 H29

要支援１ 要支援２ 要介護１ 要介護２ 要介護３ 要介護４ 要介護５

（人）

25.8

34.2

43.6

30.4

12.4

25.6

14.7

5.5

3.4

4.4

0% 20% 40% 60% 80% 100%

一般高齢者

【在宅未認定者】

（n=2,740）

在宅認定者

（n=1,755）

1人暮らし 夫婦2人暮らし 子どもやその家族との同居 その他 不明・無回答

（２）要介護認定者の居住の状況 

○要介護認定者のうち在宅認定者は、単身世帯や高齢の夫婦のみ世帯が６割強を占める。また、

将来在宅で介護を受けたい意向が高い傾向にある。 

・要介護認定者は年々増加傾向にあり、平成 29年（2017年）で 22,406人である。 

・介護保険施設に入所していない要介護認定者（以下、在宅認定者）のうち、34.2％が単身世帯、

30.4％が夫婦二人暮らし世帯である。 

 

■要介護認定者数の推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■在宅認定者の家族構成 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第４期豊中市地域福祉計画(H31.3) 

資料：第７期豊中市高齢者保健福祉計画介護保険事業計画 
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44.6

25.4

23.6

6.4

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0%

自宅

施設などに入所

わからない

不明・無回答

42.9

16.0

13.6

12.4

8.6

8.6

4.5

7.9

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0%

特別養護老人ホーム

ケアハウス

有料老人ホーム

公的な高齢者向け住宅（シルバーハウジング）

グループホーム

サービス付き高齢者住宅

その他

不明・無回答

・在宅認定者が将来介護を受けたい場所をみると、「自宅」を希望する人が 44.6％と半数近くを

占めている。 

・自宅以外の暮らしたい場所では「特別養護老人ホーム」が 42.9％となっている。 

・要介護認定等を受けていない一般高齢者が希望する「介護が必要になった場合に希望する暮ら

し方」については、「施設などに入所｣(34.9％)が最も多く、次いで「自宅（居宅介護サービス

を利用」が 32.7％となっている。自宅以外で暮らしたい場所では「特別養護老人ホーム」が

38.5％となっている。 

 

■将来介護を受けたい場所（在宅認定者：n= 1,651） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第７期豊中市高齢者保健福祉計画介護保険事業計画 

■自宅以外のどこで暮らしたいか（施設などの入所を希望する在宅認定者：ｎ=420） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第７期豊中市高齢者保健福祉計画介護保険事業計画 
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32.7

7.3

34.9

23.4

4.3

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0%

自宅（居宅介護サービスを利用）

自宅（家族による介護のみ）

施設などに入所

わからない

不明・無回答

38.5

18.0

16.9

15.9

13.0

7.9

3.1

4.2

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0%

特別養護老人ホーム

公的な高齢者向け住宅（シルバーハウジング）

ケアハウス

有料老人ホーム

グループホーム

サービス付き高齢者住宅

その他

不明・無回答

■介護が必要になった場合に希望する暮らし方（未認定者：n=2,740） 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第７期豊中市高齢者保健福祉計画介護保険事業計画 

 

■自宅以外のどこで暮らしたいか（施設などの入所を希望する未認定者：ｎ=955） 

 

 

 

 

 

 

 

資料：第７期豊中市高齢者保健福祉計画介護保険事業計画 
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２ 豊中市の住宅地等の特徴 

２－１ 人口・世帯等の町丁目別状況 

（１）人口と人口増減 

・人口密度についてみると、豊中市平均（109人/ha）と比較して、曽根駅、服部天神駅周辺で 200

人/ha以上と高い町丁目が多くなっている。 

 

■人口密度（H27）  

 

  

 

資料：国勢調査（H27） 
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■人口増減（H17→H27） 

・人口増減率についてみると、豊中市平均（1.6％）と比較して、千里ニュータウンでの建替や新規

住宅地開発などが行われているエリアでは、人口増減率 20％以上と人口増加している町丁目が

多くなっている。 

・豊中駅周辺を除く阪急宝塚線沿線では、-5％未満の町丁目が多くなっており、人口減少が進んで

いる。 

 

 

 

 

資料：国勢調査（H27） 
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（２）世帯数と世帯増減 

・平均世帯人員についてみると、豊中市平均（2.3人）と比較して、全体的に地域差がなく 2.1～3

人の町丁目が多くなっている。 

・阪急宝塚線沿線では、平均世帯人員が 2 人以下と少ない町丁目が見られ、特に庄内駅や蛍池駅、

大阪空港周辺で多くなっている。 

■平均世帯人員（H27）  

 

資料：国勢調査（H27） 
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・世帯増減についてみると、豊中市の平均世帯増減率（2.2％）と比較して、千里中央駅や緑地公園

駅、少路駅周辺では 20％以上と高い町丁目が多くなっており、庄内駅周辺では-10％以下と顕著

に減少している町丁目が多いなど、世帯増減は概ね人口と同様の傾向となっている。 

■世帯増減（H17→H27） 

 

資料：国勢調査（H27） 
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（３）高齢者や子育て世帯等の状況 

・高齢化率についてみると、豊中市平均（25.3％）と比較して、千里中央駅周辺と庄内駅周辺では

35％以上と高い町丁目が多くなっており、高齢化が進んでいることがわかる。 

■高齢化率（H27）   

 

 

資料：国勢調査（H27） 
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■高齢単身世帯の割合（H27） 

・高齢単身世帯の割合は、豊中市の平均（13.4％）と比較して、庄内駅周辺では 25％以上と高い町

丁目が多くなっている。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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■高齢夫婦のみ世帯の割合（H27） 

・高齢夫婦のみの世帯の割合についてみると、豊中市平均（16.9％）と比較して、全体的に 10％～

20％となっているが、千里ニュータウン周辺では 20％～25％と高い割合の町丁目が多くなって

いる。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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■子育て世帯率（18歳未満の世帯員のいる世帯の割合）（H27）  

・子育て世帯率についてみると、豊中市平均（23.4％）と比較して、千里中央、少路、緑地公園エ

リアでは 25％以上と高い割合の町丁目が多くなっており、曽根以南、とりわけ庄内駅周辺では

15％未満と低い割合の町丁目が多くなっている。 

 

 
資料：国勢調査（H27） 
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（４）居住期間の状況 

■居住期間５年未満の割合（H27）  

・居住期間（5年未満）の割合についてみると、豊中市平均（26.2％）と比較して、千里中央駅周

辺と緑地公園駅周辺では 40％以上の高い割合の町丁目が多くなっている。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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■居住期間 20年以上の割合（H27）  

・居住期間 20 年以上の割合についてみると、豊中市平均（27.8％）と比較して、庄内駅周辺では

40％以上と高い割合の町丁目が多くなっている。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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２－２ 住宅ストックの町丁目別状況 

（１）建て方 

■一戸建住宅率（H27）  

・一戸建住宅率についてみると、東豊中町や、その周辺の第一種低層住宅専用地域では 60％以上と

高い割合の町丁目が多くなっている。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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■共同住宅率（H27）  

・共同住宅率についてみると、少路駅、千里中央駅、緑地公園駅、桃山台駅周辺などの鉄道利便

性の高いエリアでは、80％以上と高い割合の町丁目が多くなっている。 

 

鉄道沿線の

利便性の高

いエリアで多

い傾向 

 

資料：国勢調査（H27） 
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（２）所有関係 

■持家率（H27）  

・持ち家率についてみると、東豊中町、緑丘、千里中央では 80％以上と高い割合の町丁目が多く

なっている。 

 
 

資料：国勢調査（H27） 
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■民間賃貸住宅率（H27） 

・民間賃貸住宅率についてみると、柴原阪大前駅周辺や緑地公園駅、阪急宝塚線の駅周辺では賃

貸住宅率が 40％以上と高い町丁目が多くなっている。 

 

資料：国勢調査（H27） 
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２－３ 地区計画の状況 

・地区計画についてみると、豊中市全体では 24か所で地区計画が策定されており、千里中央、緑

丘周辺では景観を目的とした地区計画、庄内周辺では防災を目的とした防災街区整備地区計画

が策定されている。 

 

資料：豊中市ホームページ 
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２－４ 住宅開発の状況 

 

資料：豊中市ホームページ 
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３ 市民意識調査結果 

 

■調査の概要 

第４次豊中市総合計画の進行管理として、市の現状や特性を把握し、課題を抽出するため、以下の

通り市民アンケートが実施された。 

調査対象 豊中市に在住する満 18歳以上の男女 8,000人 

調査対象者の抽出方法 令和元年(2019年）7月 22 日現在の住民基本台帳から無作為抽出 

地域区分 
本調査における地域区分は、「豊中市都市計画マスタープラン 」

に基づく 

調査方法 郵送による配布・回収（無記名方式） 

調査期間 令和元年(2019年)7月 22日（月）〜8月 16 日（金） 

有効回答数 3,718件（有効発送数 7,933 件／有効回収率 46.9％） 

 

■地域区分図 
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（１）回答者属性 

■居住地域 

・回答者の居住地域は「中北東地域」（24.2％）の割合が最も高く、次いで「中部地域」（19.1％）

となっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

■豊中市にお住まいになってからの居住年数 

・回答者の豊中市での居住年数は、「20年以上」（49.4％）の割合が最も高い。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

  

13.8%

14.9%

10.9%

24.2%

19.1%

4.1%

13.1%

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0% 30.0%

北部地域

(N=512)

北東部地域

(N=554)

東部地域

(N=404)

中北部地域

(N=900)

中部地域

(N=709)

西部地域

(N=153)

南部地域

(N=486)

11.2% 3.6% 10.1% 8.0% 7.8% 6.7% 49.4% 3.2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

生まれてからずっと １年未満 １～５年未満 ５～１０年未満

１０～１５年未満 １５～２０年未満 ２０年以上 不明・無回答
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■現住所にお住まいになってからの居住年数 

・回答者の豊中市での居住年数は、「20年以上」（36.5％）の割合が最も高い。次いで「１〜５年

未満」が 16.4％と高くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

 

 

■同居家族 

・回答者の同居家族は、「二世帯（親・子）」（40.9％）が最も高く、次いで「夫婦・パートナー」

（30.6％）となっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

  

2.9% 6.2% 16.4% 13.4% 11.9% 10.3% 36.5% 2.3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

生まれてからずっと １年未満 １～５年未満 ５～１０年未満

１０～１５年未満 １５～２０年未満 ２０年以上 不明・無回答

23.1% 30.6% 40.9% 2.4%

2.1%

0.9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ひとり暮らし 夫婦・パートナー 二世代（親・子）

三世代（親・子・孫） その他 無回答
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■同居している子供の年齢 

・回答者の同居している子どもの年齢は、「18 歳以上 39 歳以下」（28.1％）の割合が最も高い。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

■65 歳以上の同居家族の有無 

・回答者の同居している 65歳以上の同居家族の有無は、「いない」が 51.5％と最も高くなってい

る。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

  

11.3% 11.6% 18.7% 10.3% 11.8% 28.1% 15.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

３歳未満 ３歳以上

小学校入学前

小学生 中学生

中学生以上18歳まで 18歳以上39歳以下 40歳以上

36.3% 51.5% 12.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

いる いない 不明・無回答
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（２）まちに対する感想・市の取り組む施策等について 

 

■今後も豊中市に住み続けたいと思いますか  

・住み続けたいと「思う」「どちらかといえば思う」と回答した方の割合は、「中北部」「中部」で

どちらも 87.3％と最も高くなっている。 

・住み続けたいと思う理由をみると、北東部や東部では「みどりが豊かだから」の回答が 60％以

上と多くなっており、千里ニュータウンや緑地公園の自然が大きく影響している。 

・北部、北東部では、「今の住宅に満足しているから」の回答が 60％前後と多くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

 

53.1%

55.8%

53.5%

60.4%

58.1%

49.7%

54.5%

30.9%

29.8%

31.2%

26.9%

29.2%

28.8%

25.9%

6.6%

3.4%

5.2%

4.3%

4.8%

6.5%

6.8%

1.8%

1.6%

1.5%

2.3%

1.6%

3.9%

1.6%

5.3%

6.1%

6.9%

5.0%

4.2%

9.2%

8.4%

2.3%

3.2%

1.7%

1.0%

2.1%

2.0%

2.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答

上段：度数

下段：％

今後も豊中市に住み続けたいと思う理由①

全  体

通勤や通学

の便が良い

から

今の住宅に

満足してい

るから

防災面で安

心だから

みどりが豊

かだから

公共交通が

充実している

から

買い物など

の日常生活

が便利だか

ら

文化施設

が整ってい

るから

全  体 3162

100.0
1470

46.5
1720

54.4
607

19.2
118

6

37.5

1595

50.4
202

8

64.1

443

14.0

地域

北部 430 173 266 90 182 208 259 36

100.0 40.2 61.9 20.9 42.3 48.4 60.2 8.4

北東部 474 253 277 121 297 281 333 73

100.0 53.4 58.4 25.5 62.7 59.3 70.3 15.4

東部 342 172 172 62 215 155 178 27

100.0 50.3 50.3 18.1 62.9 45.3 52.0 7.9

中北部 786 370 434 152 228 434 484 99

100.0 47.1 55.2 19.3 29.0 55.2 61.6 12.6

中部 619 307 322 117 198 296 417 136

100.0 49.6 52.0 18.9 32.0 47.8 67.4 22.0

西部 120 42 58 15 16 53 63 12

100.0 35.0 48.3 12.5 13.3 44.2 52.5 10.0

南部 391 153 191 50 50 168 294 60

100.0 39.1 48.8 12.8 12.8 43.0 75.2 15.3



110 

 

 

 

 

 

 

 

  

南部 391 39 23 75 75 101 107 83

100.0 10.0 5.9 19.2 19.2 25.8 27.4 21.2

中部 619 75 109 155 117 167 179 96

100.0 12.1 17.6 25.0 18.9 27.0 28.9 15.5

西部 120 10 7 17 24 32 40 31

100.0 8.3 5.8 14.2 20.0 26.7 33.3 25.8

7.6 21.3 18.4 19.8

東部 342 18 64 67 43 69 75 53

100.0 5.3 18.7 19.6 12.6 20.2 21.9 15.5

中北部 786 63 153 221 158 203 205 151

100.0 8.0 19.5 28.1 20.1 25.8 26.1 19.2

上段：度数

下段：％

今後も豊中市に住み続けたいと思う理由②

全  体

スポーツ施

設が整ってい

るから

子育て・教

育の環境が

良いから

医療・福祉

サービスが

充実してい

るから

自分が生ま

れ育ったと

ころだから

親や子、親戚

と一緒に暮ら

している、ま

たは近くで暮

らしているか

ら

仲間や知人

が多いから

近所づきあ

いが良好だ

から

全  体 3162

100.0
267

8.4
551

17.4
780

24.7
516

16.3
782

24.7
793

25.1
583

18.4

地域

北部 430 33 99 109 63 109 100 75

100.0 7.7 23.0 25.3 14.7 25.3 23.3 17.4

北東部 474 29 96 136 36 101 87 94

100.0 6.1 20.3 28.7

西部 120 12 2 33 8 -

100.0 10.0 1.7 27.5 6.7 -

南部 391 24 2 87 9 3

100.0 6.1 0.5 22.3 2.3 0.8

1

100.0 5.8 2.3 24.3 2.3 0.3
中北部 786 54 21 207 28 1

100.0 6.9 2.7 26.3 3.6 0.1
中部 619 41 13 186 22 1

100.0 6.6 2.1 30.0 3.6 0.2

上段：度数

下段：％

今後も豊中市に住み続けたいと思う理由③

全  体

商売や仕事

の都合による

ため

進学や就職

のため

まちに愛着

を感じるか

ら

その他 無回答

全  体 3162

100.0

203

6.4

68

2.2

812

25.7

95

3.0

6

0.2

地域

北部 430 30 9 104 14 -

100.0 7.0 2.1 24.2 3.3 -
北東部 474 22 13 112 6 -

100.0 4.6 2.7 23.6 1.3 -

東部 342 20 8 83 8
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■豊中市は、子育てがしやすいまちだと思いますか  

・子育てしやすいと「思う」「どちらかといえば思う」と回答した方の割合は、北東部で 47.4％

と最も高くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

  

16.2%

17.3%

15.3%

17.2%

16.4%

11.8%

11.9%

29.7%

30.1%

28.0%

29.3%

27.9%

16.3%

20.0%

9.2%

5.2%

8.2%

6.4%

5.6%

5.2%

7.8%

2.0%

2.9%

2.5%

3.4%

2.1%

5.2%

4.5%

40.2%

37.9%

43.3%

39.1%

42.3%

58.8%

50.4%

2.7%

6.5%

2.7%

4.4%

5.6%

2.6%

5.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答
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■豊中市は、教育・保育環境が充実しているまちだと思いますか  

・「教育・保育環境」が充実していると「思う」または「どちらかといえば思う」と回答した人の

割合は、中北部で 47.2％と最も高くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

■豊中市は、子どもや若者が地域の中で、いきいきと活動できているまちだと思いますか  

・子どもや若者がいきいきと活動できていると「思う」または「どちらかといえば思う」と回答

した人の割合は、中北部で 41.2％、次いで北部と中部がどちらも約 40％となっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

  

14.3%

11.9%

10.9%

16.4%

13.5%

6.5%

8.8%

31.8%

31.2%

24.8%

30.8%

28.8%

14.4%

19.5%

9.6%

6.5%

10.6%

8.2%

8.7%

6.5%

11.3%

2.3%

3.2%

3.5%

3.2%

1.6%

5.2%

4.7%

38.9%

41.0%

47.5%

37.8%

41.9%

60.8%

50.0%

3.1%

6.1%

2.7%

3.6%

5.5%

6.5%

5.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答

8.8%

8.5%

6.9%

10.3%

10.2%

5.2%

6.8%

31.3%

29.8%

29.2%

30.9%

30.0%

17.0%

20.4%

10.5%

7.8%

10.4%

10.2%

9.6%

6.5%

13.2%

2.1%

4.3%

2.7%

4.2%

3.2%

3.9%

4.5%

44.3%

44.8%

48.8%

40.1%

40.8%

62.1%

49.2%

2.9%

4.9%

2.0%

4.2%

6.2%

5.2%

6.0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答
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■豊中市は、誰もが安全に安心して暮らせる環境が整っているまちだと思いますか  

・誰もが安全に安心して暮らす環境が整っていると「思う」または「どちらかといえば思う」と

回答した人の割合は、中部で 60.8％、次いで中北部が 60.5％と高くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

  

14.6%

15.3%

15.3%

16.8%

17.1%

14.4%

16.9%

44.1%

41.0%

37.6%

43.7%

43.7%

34.6%

34.0%

7.0%

6.9%

7.4%

7.0%

8.7%

11.8%

9.9%

3.1%

3.4%

5.0%

4.8%

3.0%

4.6%

4.9%

28.3%

29.6%

33.4%

25.0%

25.1%

31.4%

30.2%

2.7%

3.8%

1.2%

2.8%

2.4%

3.3%

4.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答
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■豊中市は、良好な環境が保全され、快適な都市環境づくりが進んでいるまちだと思います

か  

・快適な都市環境づくりが進んでいると「思う」または「どちらかといえば思う」と回答した人

の割合は、東部で 73.8％と最も高くなっている。 

・思う理由をみると、東部では「公園や緑地が充実しているから」の割合が 87.9％と、他の地域

と比較して最も高くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

 

 

 

20.3%

23.1%

23.8%

16.2%

18.3%

16.3%

13.0%

48.6%

49.6%

50.0%

47.8%

50.5%

44.4%

36.2%

9.2%

3.8%

6.2%

8.4%

6.6%

7.2%

13.6%

3.1%

4.7%

2.7%

5.1%

4.2%

4.6%

6.4%

16.2%

14.6%

15.8%

20.3%

16.8%

24.2%

26.3%

2.5%

4.2%

1.5%

2.1%

3.5%

3.3%

4.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答

上段：度数

下段：％

豊中市は、良好な環境が保全され、快適な都市環境づくりが進んでいるまちだと思う理由①

全  体

環境に関する

教育・学習を

しているから

環境に関す

る意識向上

のための啓

発活動が

充実してい

るから

公園や緑地

が充実して

いるから

都市のみど

りが身近に

感じられる

から

市民・事業

者・行政が

積極的な緑

化活動をし

ているから

市民農園な

ど、農地が

保全・活用

されている

から

自然環境や

希少生物が

保全されて

いるから

全  体 2450

100.0

367

15.0

311

12.7

1924

78.5

1445

59.0

376

15.3

314

12.8

219

8.9

地域

北部 353 61 47 278 225 50 51 52

100.0 17.3 13.3 78.8 63.7 14.2 14.4 14.7
北東部 403 48 39 325 289 72 20 34

100.0 11.9 9.7 80.6 71.7 17.9 5.0 8.4
東部 298 38 31 262 209 43 49 25

100.0 12.8 10.4 87.9 70.1 14.4 16.4 8.4

中北部 576 108 86 418 278 74 84 40

100.0 18.8 14.9 72.6 48.3 12.8 14.6 6.9
中部 488 70 64 400 274 82 63 43

100.0 14.3 13.1 82.0 56.1 16.8 12.9 8.8
西部 93 7 11 70 48 19 13 10

100.0 7.5 11.8 75.3 51.6 20.4 14.0 10.8
南部 239 35 33 171 122 36 34 15

100.0 14.6 13.8 71.5 51.0 15.1 14.2 6.3
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44 12 13

100.0 12.9 9.0 2.5 2.7
西部 93 10 8 1 -

100.0 10.8 8.6 1.1 -
南部 239 38 26 6 7

100.0 15.9 10.9 2.5 2.9

全  体 2450

100.0

294

12.0

180

7.3

51

2.1

53

2.2

地域

北部 353 53 29 8 3

100.0 15.0 8.2 2.3 0.8

北東部 403 37 24 9 6

100.0 9.2 6.0 2.2 1.5
東部 298 33 11 1 4

100.0 11.1 3.7 0.3 1.3
中北部 576 60 38 14 20

100.0 10.4 6.6 2.4 3.5

中部 488 63

上段：度数

下段：％

豊中市は、良好な環境が保全され、快適な都市環境づくりが進んで

いるまちだと思う理由②

全  体

市民・事業者

の環境美化

活動への支

援をしている

から

環境汚染

対策をして

いるから

その他 無回答
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■豊中市は、住環境が魅力的なまちだと思いますか  

・住環境が魅力的なまちだと「思う」または「どちらかといえば思う」と回答した人の割合は、

北東部で 77.1％と最も高くなっている。 

・南部では顕著に「思う」「どちらかといえば思う」人の割合が低くなっており、「どちらかとい

えば思わない」「思わない」と回答した人の割合が 26.3％となっている。 

・住環境が魅力的だと思う理由を見ると、北部や北東部では「良質な住宅が多いから」と回答し

た人が 50％以上と、他の地域と比較して概ね高くなっている。 

・魅力的だと思わない理由を見ると、南部は「良質な住宅がないから」「空き家が適切に管理さ

れていないから」「まちの景観がよくないから」と回答した人の割合が、他の地域と比較して

多くなっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

 

28.5%

35.6%

26.2%

25.9%

26.0%

16.3%

14.0%

45.1%

41.5%

47.0%

48.1%

43.7%

41.2%

31.9%

8.2%

7.6%

8.7%

9.4%

9.2%

11.8%

17.9%

3.9%

4.7%

2.7%

3.8%

3.4%

5.9%

8.4%

12.1%

7.2%

13.6%

10.0%

12.7%

19.6%

23.9%

2.1%

3.4%

1.7%

2.8%

5.1%

5.2%

3.9%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

思う どちらかといえば思う どちらかといえば思わない 思わない わからない 無回答

西部 88 17 31 10 34 40 1 24

100.0 19.3 35.2 11.4 38.6 45.5 1.1 27.3

南部 223 84 62 30 56 114 23 46

100.0 37.7 27.8 13.5 25.1 51.1 10.3 20.6

中北部 666 128 159 175 355 365 44 267

100.0 19.2 23.9 26.3 53.3 54.8 6.6 40.1

中部 494 135 129 64 227 290 46 174

100.0 27.3 26.1 13.0 46.0 58.7 9.3 35.2

地域

北部 377 83 91 162 219 228 30 165

100.0 22.0 24.1 43.0 58.1 60.5 8.0 43.8

北東部 427 105 74 281 230 234 45 145

100.0 24.6 17.3 65.8 53.9 54.8 10.5 34.0

東部 296 53 47 89 147 170 27 126

100.0 17.9 15.9 30.1 49.7 57.4 9.1 42.6

上段：度数

下段：％

豊中市は、住環境が魅力的なまちだと思う理由①

全  体

それぞれの

駅周辺で訪

れたくなるま

ちづくりが進

んでいるから

大阪国際空

港を活かし

たまちづくり

が進んでい

るから

千里中央地

区がにぎ

わっている

から

良質な住宅

が多いから

安心して住み

続けられる住

宅があるから

住民との協

働によるま

ちづくりが

進んでいる

から

良好な住宅

地が維持さ

れているか

ら

全  体 2571

100.0
605

23.5
593

23.1
811

31.5
1268

49.3
1441

56.0
216

8.4
947

36.8
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西部 88 5 9 18 2 -

100.0 5.7 10.2 20.5 2.3 -
南部 223 8 44 39 13 6

100.0 3.6 19.7 17.5 5.8 2.7

5

100.0 2.4 15.2 38.5 2.4 1.7

中北部 666 28 77 156 26 12

100.0 4.2 11.6 23.4 3.9 1.8

中部 494 21 80 145 16 13

100.0 4.3 16.2 29.4 3.2 2.6

上段：度数

下段：％

豊中市は、住環境が魅力的なまちだと思う理由②

全  体

空き家が適

切に管理され

ているから

施設等のバ

リアフリー化

が進んでい

るから

まちの景観

がよいから
その他 無回答

全  体 2571

100.0

98

3.8

371

14.4

778

30.3

86

3.3

40

1.6

地域

北部 377 13 46 149 9 2

100.0 3.4 12.2 39.5 2.4 0.5
北東部 427 16 70 157 13 2

100.0 3.7 16.4 36.8 3.0 0.5
東部 296 7 45 114 7
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南部 128 61 23 8 40 29 24 24

100.0 47.7 18.0 6.3 31.3 22.7 18.8 18.8

中部 89 46 23 10 13 17 18 19

100.0 51.7 25.8 11.2 14.6 19.1 20.2 21.3

西部 27 11 11 4 3 5 4 2

100.0 40.7 40.7 14.8 11.1 18.5 14.8 7.4

3

100.0 60.9 30.4 39.1 17.4 10.9 15.2 6.5

中北部 119 70 36 29 12 14 17 13

100.0 58.8 30.3 24.4 10.1 11.8 14.3 10.9

全  体 539

100.0
281

52.1
136

25.2
136

25.2
93

17.3
83

15.4
93

17.3
75

13.9

地域

北部 62 34 15 24 8 6 14 7

100.0 54.8 24.2 38.7 12.9 9.7 22.6 11.3

北東部 68 31 14 43 9 7 9 7

100.0 45.6 20.6 63.2 13.2 10.3 13.2 10.3

東部 46 28 14 18 8 5 7

上段：度数

下段：％

豊中市は、住環境が魅力的なまちだと思わない理由①

全  体

それぞれの

駅周辺で訪

れたくなるま

ちづくりが進

んでいないか

ら

大阪国際空

港を活かし

たまちづくり

が進んでい

ないから

千里中央地

区がにぎ

わっていな

いから

良質な住宅

が少ないか

ら

安心して住み

続けられる住

宅がないから

住民との協

働によるま

ちづくりが

進んでいな

いから

良好な住宅

地が維持さ

れていない

から

西部 27 8 5 4 5 1

100.0 29.6 18.5 14.8 18.5 3.7
南部 128 59 26 48 23 6

100.0 46.1 20.3 37.5 18.0 4.7

-

100.0 19.6 41.3 15.2 10.9 -

中北部 119 36 22 31 23 3

100.0 30.3 18.5 26.1 19.3 2.5

中部 89 32 14 19 17 2

100.0 36.0 15.7 21.3 19.1 2.2

上段：度数

下段：％

豊中市は、住環境が魅力的なまちだと思わない理由②

全  体

空き家が適

切に管理され

ていないから

施設等のバ

リアフリー化

が進んでい

ないから

まちの景観

がよくない

から

その他 無回答

全  体 539

100.0

174

32.3

127

23.6

132

24.5

107

19.9

13

2.4

地域

北部 62 16 19 13 13 1

100.0 25.8 30.6 21.0 21.0 1.6
北東部 68 14 22 10 21 -

100.0 20.6 32.4 14.7 30.9 -
東部 46 9 19 7 5



119 

 

■今の豊中市の景観や風景・まちなみなどに愛着や誇りを感じていますか  

・景観や風景・まちなみなどに愛着や誇りを感じていると「感じる」または「どちらかといえば

感じる」と回答した人の割合は、北部、北東部で高く、どちらも約 80％となっている。 

 

資料：市民意識調査（R1） 

  

27.7%

28.9%

24.5%

23.8%

25.7%

20.9%

15.8%

52.7%

50.9%

52.0%

51.0%

51.8%

42.5%

43.0%

7.8%

8.7%

10.1%

12.4%

10.6%

13.1%

16.0%

4.1%

2.5%

4.2%

5.0%

3.1%

6.5%

8.4%

5.9%

6.0%

5.9%

6.2%

6.9%

11.8%

13.4%

1.8%

3.1%

3.2%

1.6%

2.0%

5.2%

3.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

北部

(N=512)

北東部

(N=554)

東部

(N=404)

中北部

(N=900)

中部

(N=709)

西部

(N=153)

南部

(N=486)

感じる どちらかといえば感じる どちらかといえば感じない 感じない わからない 無回答
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４ 豊中市の住宅・住環境をとりまく現状のまとめ 

 ＊○は調査結果のまとめ、●は項目に関連する本市の取組みを記載 

（１）人口・世帯の状況 

○将来人口は微増から緩やかに減少する見込みとなっている 

・市の人口は、昭和 60年(1985 年)をピークに漸減した後、平成 17年(2005 年)を起点に微増傾

向へと転じ、令和 2年(2020 年)で約 41万人となっている。 

・自然増減は、平成 20 年(2008 年)を境に人口減少に転じているが、合計特殊出生率は近年上

昇傾向にあり、平成 30 年(2018 年)には 1.52 で全国や大阪府の値を超えている。また、社会

増減は、平成 23 年(2011 年)以降は転入超過傾向にある。 

・現在は人口が微増傾向にあるが自然減に転じていることから、今後人口減少社会が到来する

ことが予想され、国立社会保障・人口問題研究所の人口推計では、令和 2年(2020 年)以後緩

やかに減少し、令和 25年(2043 年)の人口は 37.5 万人になると予想されている。 

○世帯の小規模化が進行している 

・夫婦のみ世帯、単身世帯の割合が上昇し、世帯人員は年々減少しており、平成 27年(2015 年)

では１世帯当たり平均 2.32 人となっている。 

○0～14 歳の年少人口は微増傾向にある 

・周辺市と比べ、30～49 歳の構成割合が高く、15～29 歳の割合は低くなっている。 

・年少人口は近年微増傾向にあり、年少人口割合は 14％弱で推移している。 

○大阪市のベッドタウンとしての特性を有している 

・昼夜間人口比率は 88.5％で昼間の流出人口が多い。特に通勤・通学先の半数は大阪市となっ

ており、交通利便性の高い大阪市のベッドタウンとしての特性を有している。 

○高齢化が進行している 

・高齢化率は年々上昇し平成 27 年(2015 年)で 25.3％となっている。 

・国立社会保障・人口問題研究所の人口推計では、65 歳以上の老年人口は増加し続け、令和 27

年(2045 年)には高齢化率 33.4％に上昇する見込みとなっており、一層の少子高齢化が進展す

ることが見込まれる。 

・65 歳以上の高齢者のいる世帯は、全世帯の 39.2％を占めている。そのうち、高齢単身世帯の

割合が 34.3％、高齢夫婦のみの世帯が 32.3％となっており、高齢者のみの世帯は 6割を超え

ている。 

 

（２）住宅ストックの状況 

○住宅数は年々増加しており、近年は分譲マンションの占める割合が高まっている 

・住宅数は増加し続けており、平成 30年(2018 年)には 20万 2 千戸となっている。住宅数に対

する世帯数の割合の低下傾向が続いていることから、空き家も増加しており、平成 30年(2018



122 

 

年)時点で空き家率は 15.3％となっている。 

・また近年、市内の住宅に占める分譲マンションの割合が高まっている。 

○市全体として民間賃貸住宅の割合が高く、阪急電鉄沿線でその傾向が顕著である 

・豊中市は全国平均や大阪府平均と比較して、民間賃貸住宅の割合が高くなっている。 

・地域別にみると、市北部では持家の割合が高く、80％を超える町丁目が集中しているが、阪

急電鉄沿線の利便性が高いエリアでは、持家の割合が低く、民間賃貸住宅の割合が高い傾向

にある。 

○住宅性能への意識は高まっているが、民間賃貸住宅では省エネ設備・バリアフリー設備とも

に設置状況は低い 

・住宅の耐震化は平成27年度(2015年度)の住宅全体では82％にとどまっており、目標値の90％

には届いていない。 

・二重窓・複層ガラス窓の設置などについては、年々設置状況は高まっており省エネルギーへ

の意識は高まっているものの、賃貸住宅では進んでいない状況にある。 

・バリアフリー化率（高齢者のための設備がある割合）は持ち家で 68.3％、賃貸住宅で 41.9％

となっており、持ち家でバリアフリー化が進んでいる傾向にある。 

○将来的に高経年マンションが急増する見込みとなっている 

・豊中市内の分譲マンション（持ち家共同住宅・非木造）は平成 30 年(2018 年)時点で 3.6 万戸

となっている。そのうち昭和 55 年（1980 年）以前に建設された住戸の割合は 18.5％で築 40

年以上の高経年マンションの割合が 2割程度となっている。 

・豊中市では平成 13 年（2001 年）～平成 22年（2010 年）の期間に 1万戸以上の分譲マンショ

ンが供給されていることから、それらが築後 40 年以上となる 20～30 年後を見据えておく必

要がある。 

○現時点での分譲マンションの管理状況に大きな問題があるマンションは少ない 

・一方、平成 27 年(2015 年)分譲マンション実態調査によると、大きな問題は見られていない

が、入居者の高齢化や賃貸化により、管理組合の理事の担い手不足が問題となっているマン

ションも存在しており、維持管理において今後課題となる可能性がある。 

・マンション管理の上で必要な支援としては、マンション管理相談会の開催や充実、管理マニ

ュアル等の情報提供、大規模修繕工事等のアドバイザー派遣などの要望が多い。 

○昭和 40 年～昭和 50 年代に建設された市営住宅が多い 

・令和 2 年（2020 年）度 2 月末時点の市営住宅は 27 住宅、2,389 戸となっており、令和元年

（2019 年）9 月に改定された「市営住宅長寿命化計画」に基づき、管理・運営が行われてい

る。 

・昭和 40 年～昭和 50 年代に建設された住宅が多く、市営住宅のおよそ半数が法定耐用年限の

1/2 を経過している。 

・豊中市内には市営住宅以外の公的賃貸住宅が 13,970 戸あり、うちＵＲ賃貸住宅が 7,632 戸と

多く、次いで府営が 5,024 戸、大阪府住宅供給公社賃貸住宅 1,314 戸となっている。 
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●耐震補助制度が拡充 

・平成 30年（2018 年）の大阪府北部を震源としたマグニチュード 6.1 の地震を契機に、ブロッ

ク塀等撤去補助制度が創設された。 

・また令和元年度（2019 年）には分譲マンション耐震設計・耐震改修補助制度が創設され、震

災対策が強化された。 

●環境に配慮した住宅への補助制度が充実 

・建物の省エネルギー化を図るため、平成 30 年（2018 年）度にネット・ゼロ・エネルギーハウ

ス（ZEH）普及促進補助制度や窓断熱リフォーム支援補助制度が創設された。 

 

（３）中古住宅の状況 

○市場に流通していない空き家が増加傾向にある 

・平成 30 年（2018 年）の空き家率は 15.3％で、全国平均（13.6％）を上回っている。そのう

ち市場に流通していない「その他空き家※」の割合は 25.9％で、二次的住宅とあわせると

28.1％（住宅戸数全体の約 4.3％）となっている。 

・その他空き家は年々増加傾向にあり、平成 30年（2018 年）時点で 7,980 戸となっている。 

・その他空き家のうち木造戸建が約 4割、長屋・共同住宅（非木造）が約 4割を占めている。 

・その他空き家は、不動産流通に乗っておらず使用もされていないため、管理不全の状態に陥

りやすく周囲の生活環境に影響を及ぼす可能性が高いと考えられる。平成 30 年（2018 年）の

住宅・土地統計調査からも、その他空き家の木造戸建のうち 4 割に腐朽・破損がみられ、管

理不全となっている空き家が一定数あることが伺える。 

※「その他空き家」は住宅・土地統計調査の空き家の区分のうち「その他の住宅」に属する空き家をさし、

例えば、転勤・入院などのため居住世帯が長期にわたって不在の住宅や建て替えなどのために取り壊すこ

とになっている住宅などが含まれる 

 

●管理不全空き家への対応 

・平成 26年度（2014 年度）から管理不全空き家に全庁的に対応するため、関係課で構成される

管理不全空き家連絡会議を立ち上げ、管理不全空き家の情報を共有すると共に、空き家所有

者を調査し、助言、指導を行っている。 

・また、平成 30 年度（2018 年度）から、約 12 万件の固定資産税納税通知書の送付に際し、空

き家関係の情報チラシを同封し、管理不全に至らぬよう、全建物所有者へ事前の啓発を行っ

ている。 

・平成 28年度（2016 年度）から空き家の利活用を促すため、「とよなか空き家と人の縁づくり」

事業を開始し、現在は国の空き家バンクを活用し、利活用希望者との引き合わせなどを実施

している。 
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（４）住宅確保要配慮者の状況 

◯高齢者や障害者などの住宅確保要配慮者は増加傾向にある 

・世帯の年間収入が 200 万円未満の低所得者層の割合は減少しており、平成 30 年(2018 年)で

は全体の 2割弱となっている。 

・単身高齢者世帯や被生活保護世帯、障害者手帳所持者数、外国人登録人口など住宅確保要配

慮者は、いずれも増加傾向にある。 

◯市営住宅入居者の高齢化が進行している 

・市営住宅の入居世帯全世帯のうち、60歳以上の高齢者のいる世帯が約 7割に達している。ま

た、高齢者のみの世帯が半数強、単身高齢者世帯が約 1/3 を占めており、入居者の高齢化が

進行している。 

○国による住宅確保要配慮者向け賃貸住宅の登録制度が開始 

・高齢者、障害者、子育て世帯等の住宅確保要配慮者に対して、公営住宅を補完する制度とし

て、近年増加傾向にある民間賃貸住宅の空家等を活用した新たな住宅セーフティネット制度

が平成 29年（2017 年）10 月より開始された。 

・そのうち、住宅確保要配慮者円滑入居賃貸住宅（セーフティネット住宅）の登録制度におい

て、豊中市では令和 3年（2021 年）2月末時点で 1,140 戸が登録されている。 

・大阪府賃貸住宅供給促進計画では、令和 7年（2025 年）末までに府域全体で 20,000 戸の登録

を目標としている。 

●豊中市居住支援協議会の取組み 

・平成 30 年（2018 年）11 月に豊中市居住支援協議会が設立され、低額所得者・高齢者・障害

者などの住宅確保要配慮者に対し、不動産事業者団体、福祉事業者団体、豊中市が連携して、

民間賃貸住宅への円滑な入居に向けた支援が進められている。 

●住居確保給付金の利用が増加 

・住居確保給付金とは、就職に向けた活動をすることなどを条件に、一定期間、家賃相当額を

支給する制度で、令和 2 年（2020 年）4 月、新型コロナウィルス感染症の拡大により、対象

者が、個人の責めによらない休業等により収入が減少し離職と同程度の状況にある人にも拡

大されたことから、豊中市でも申請件数が大きく増加している。 

 

（５）住宅市場の状況 

○住宅需要は高く、住宅地の地価公示価格は上昇傾向にある 

・令和元年（2019 年）の住宅着工戸数は 2,966 戸となっており、近年では年間 2,500 戸程度の

供給数を維持している。 

・豊中市の地価公示価格による住宅地の平均価格は、平成 28 年（2016 年）頃から上昇傾向にあ

り、令和 2年（2020 年）時点の㎡単価は 21万円となっている。 
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○千里中央駅周辺等で中古マンションの市場規模が大きい 

・令和元年度（2019 年度）の中古マンションの成約件数は大阪府内でも比較的多く、㎡単価は

38.23 万円となっている。 

・また、駅圏別の成約件数をみると、千里中央駅周辺や桃山台駅周辺での中古マンション需要

が高く、千里中央駅周辺では㎡単価が 46.90 万円となっている。 

○阪急電鉄宝塚線沿線で単身者向けマンションが多く供給されている 

・令和 2 年（2020 年）7 月時点で市場に出ている賃貸マンションは豊中駅周辺、服部天神駅周

辺、庄内駅周辺で多く、阪急電鉄宝塚線沿線で多くなっている。 

・これらの賃貸マンションでは延べ面積が 40 ㎡以下のマンションが 4～6 割を占めており、学

生等の単身者向けの賃貸マンションが多いと考えられる。 

●三世代同居・近居支援事業を創設 

・世代間の助け合いや中古住宅の流通促進等を目的に、市外に居住する子育て世帯が市内に居

住する親世帯と同居・近居するため、住宅を取得、リフォームした場合の補助制度を令和 2年

（2020 年）4月に創設した。 

 

（６）住環境の状況 

〇良好な住環境維持に向けて地区計画等が導入されている 

・豊中市では良好な住環境を守るため、地区計画や建築協定、景観形成協定が導入されている

地区が多数ある。 

・地区計画は平成 16年（2004 年）に千里中央地区ではじめて導入されてから、現在では 23か

所で定められている。また建築協定は 10 か所、景観形成協定は 2か所の地区で定められてい

る。 

○狭小幅員や未接道の住宅が多い傾向にある 

・幅員４ｍ未満道路が 38.7％、未接道の住宅が 1.7％となっており、大阪府や周辺市と比較し

て高い状況となっている。 

○良好な都市景観を形成するみどりは増加している 

・第３次豊中市環境基本計画で評価指標としている「みどり率」（（樹林・樹木＋草地＋農地＋

水面＋屋上緑化で覆われた面積）/市域面積）は平成 27年（2015 年）には 25.7％となってお

り、市民や事業者の協働による取組みによってみどり率は増加している。 

○全市的に住環境への満足度が高い 

・今後も豊中市に住み続けたいと思うと回答する人の割合が概ね８割以上となっており、住環

境に満足している人の割合が高い。 

・特に、市の北部や北東部では、住み続けたい理由として千里ニュータウンや緑地公園の自然

の豊かさが大きく影響している。 

・一方、南部や西部では、「良質な住宅が少ない」「まちの景観がよくない」等の理由により、他
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の地域と比較して住環境が魅力的だとは思わない人の割合が多い。 

 

●暮らし安心・安全見守りカメラ設置事業を創設 

・地域における街頭犯罪などを未然に防止、安心・安全なまちづくりに寄与するため、暮らし  

安心・安全見守りカメラ設置事業を平成 28年度（2016 年度）に創設した。 


